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CONCEJO DELIBERANTE DEL MUNICIPIO DE VALLE MARIA

Valle Maria, 19 de septiembre de 2024

ORDENANZA N2 464
Descripcion sintética: aprueba Cédigo de Edificacidn de la Municipalidad de Valle Maria. —

VISTO:
La ordenanza N2 441/2024, y;

CONSIDERANDO:

Que por medio de la mencionada ordenanza, y debido a la necesidad de contar con un marco
normativo moderno y actualizado sobre la Reglamentacion de Edificacidn y ocupacion del suelo,
se dispuso en su articulo 22 “ Suspéndase la recepcidn y aprobacion de planos de construccion
del tipo edificios multifamiliares o viviendas colectivas, Hoteleria, edificios comerciales o
industriales, de asociaciones civiles , educativos , deportivos y culturales, por encontrarse en
estudio y tratamiento del Concejo Deliberante, el nuevo Cddigo de Edificacién. El plazo de la
suspension es de 60 dias, prorrogable por 60 dias”.

Que integrantes del Departamento Ejecutivo Municipal, mantuvieron reuniones de trabajo, con
sus pares de otros municipios, que disponen de ordenanzas actualizadas recientemente, Entre
Ellos, La Municipalidad de Chajari y la Municipalidad de Liberador San Martin, con quienes se
pudo conversar sobre la aplicacion de la normativa que disponen.

Que del analisis y comparacién de las experiencias mencionadas, sumado a la normativa
existente en nuestra localidad, y a los aportes que realizaron los profesionales en la materia, que
desarrollan sus actividades en nuestro medio.

Que si bien en la localidad se aplicé el cddigo de edificacidn vigente hasta la fecha y habiendo
tenido resultados favorables observandose gran avance y ordenamiento de la planta urbanay
en virtud del gran crecimiento que se ha dado en la comunidad como también los avances y
progresos que se dan constantemente en materia arquitectdnica, el desarrollo de la ingenieria
y de la construccidon en general, esta actualizacion permitird dar marco normativo a las
perspectivas futuras que se daran en Valle Maria.

Por todo ello,
El Concejo Deliberante del Municipio de Valle Maria sanciona con fuerza de
ORDENANZA
Lo siguiente:
Articulo 12: Apruébase el CODIGO DE EDIFICACION DE LA MUNICIPALIDAD DE VALLE MARIA que
en Anexo forma parte de la presente Ordenanza. —
Articulo 22: Derogase toda norma en contrario. —
Articulo 32: Remitase al Departamento Ejecutivo, registrese, publiquese, y en estado archivese.
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Ordenanza N2 464 — Anexo

CODIGO DE EDIFICACION DE LA
MUNICIPALIDAD DE VALLE MARIA
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CAPITULO | _ DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 12 - DENOMINACION
Este cuerpo de normas serd conocido y citado como “CODIGO DE EDIFICACION DE LA
MUNICIPALIDAD DE VALLE MARIA”.

Articulo 22 - OBJETO Y ALCANCE

Las disposiciones de este cédigo se aplicaradn a las obras particulares y a las oficiales, cualquiera
sea su afectacidn, localizadas dentro del Ejido del Municipio de Valle Maria.

El presente Cddigo tiene por objeto reglamentar la construccién, modificacién, demolicion,
remocion, inspeccion, reglamentacidon de la ocupacién, uso y mantenimiento de predios,
edificios e instalaciones.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y la aplicacion del presente Cddigo no debe
interpretarse como excluyente de otros casos no previstos en el mismo y que por su naturaleza
sean alcanzados por sus disposiciones.

Articulo 32 - COMPLEMENTARIEDAD

Las disposiciones del presente Cédigo son complementarias con las del Cédigo de Ordenamiento
Territorial y Ambiental (COTA) y no deben ser interpretadas en forma excluyente ni
contradictoria con aquellas. De la misma forma, los seran con normativas técnicas de ejecucion
de obras e instalaciones atentos a las reglas del arte y los avances tecnoldgicos.

Articulo 42 - ABREVIATURAS USADAS EN ESTE CODIGO

Las abreviaturas usadas en este Codigo tendran el significado que se indica acontinuacién:
D.E.M.: Departamento Ejecutivo Municipal

A.PyO.P.: Area de Planeamiento y Obras Privadas

D.O.: Director de Obra

R.T.: Representante Técnico

CAPITULO Il _ DE LA ADMINISTRACION

Articulo 52 - DEL ORGANO DE APLICACION
El Departamento Ejecutivo Municipal, por si o por los 6rganos de aplicaciéon que él determine,
tiene a su cargo la obligacién de exigir el cumplimiento de este Cédigo.

Articulo 62 - FUNCION DEL AREA DE PLANEAMIENTO Y OBRAS PRIVADAS
= Son atribuciones y deberes generales del A.P. y O.P. con relacién a este cédigo:
®  Examinar para su registracion, los planos, memorias y demds antecedentes que
presenten los particulares y / o Profesionales o sus solicitudes de edificacién, envirtud
del cumplimiento del presente Cddigo.
= Controlar el cumplimiento del presente Cédigo.

CAPITULO IIl _ DE LOS TRAMITES

Articulo 72 - TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO DE OBRA
Se debera solicitar permiso para realizar las siguientes tareas:
= Construir nuevos edificios.
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= Ampliar, refaccionar o transformar lo ya construido.

= Efectuar instalaciones mecdnicas, eléctricas, sanitarias, térmicas o inflamables.

= Efectuar instalaciones de ascensores y montacargas.

= |nstalar vitrinas, toldos, carteleras, marquesinas, aleros y anuncios.

= Cercar el frente o en las medianeras, elevar muros.

=  Ejecutar solados y plataformas de madera sobre el espacio publico.

= Construir o reformar veredas y rampas exteriores.

= Ejecutar o renovar revoques de fachadas. (Lo requieren por depdsito de materiales y
demas)

= Construir o colocar piletas de uso privado.

®= En toda construccidon que se proyecte ejecutar sobre o en las proximidades de los
arroyos y vias de desaglies, naturales o artificiales, que atraviesen la plantaurbana y el
ejido de Valle Maria.

= Cambiar o refaccionar estructuras y /o techos.

= Cerrar, abrir o modificar vanos ubicados en las fachadas.

La solicitud especificard fecha, nombre y domicilio del Propietario, ubicacién,trabajo que
se propone efectuar o clase de obra.

Articulo 82 - TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO DE OBRA
No es necesario solicitar permiso ni se requiere pago de derechos, pero si dar aviso mediante
notificacién al A.P y O.P. para ejecutar los siguientes trabajos, siempre que para su realizacidn
no sea necesario instalar en la acera depdsitos de materiales, cercos provisorios o andamios:

= Desmontar, excavar o rellenar terrenos.

= Efectuar demoliciones.

= Ejecutar revoques o revestimientos interiores, fachadas secundarias y de patios.

El A.P y O.P. podra exigir no obstante que se solicite permiso en los casos en que los trabajos, a
su juicio, sean de importancia.

Dichas tareas deben cumplimentar con las disposiciones reglamentadas expresadas en este
Cadigo.

Estas intervenciones se autorizardn siempre y cuando no afecten o modifiquen los materiales y
proporciones de la fachada y/o distribucidn y estructura (incluso los dinteles) del edificio en
general.

Articulo 92 - TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO NI AVISO DE OBRA
Siempre que no se requiera instalar en la vereda cercos provisorios, andamios o depésito de
materiales, no es necesario solicitar permiso ni se requiere pago de derechos de construccion.
Los que practiquen refacciones de muy poca importancia, por ejemplo:

= Limpiar o pintar fachadas principales.

= Arreglos no estructurales de cubiertas: impermeabilizaciones, contrapisos, u otras.

= Limpiezay pintura en general.

= Renovacidén de parte o totalidad de carpinteria y herreria interiores.

= Renovacién de vidrios.

= Cambio de pisos interiores

Articulo 102 - PROHIBICION DE COMENZAR LAS TAREAS SIN PERMISO
No se podra dar comienzo a las tareas referidas en el Articulo 7° sin haber cumplimentado todos
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los pasos y tener el permiso correspondiente.

Articulo 112 - DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR EL PERMISO DE TRABAJOS DE
ESCASA MAGNITUD

La solicitud de permiso para aquellas tareas que sean nombradas en el Articulo N°7 y sean
consideradas de escasa magnitud podra presentarse sin firma de Profesionales responsables.
Dicha solicitud debera contar con la firma del Propietarioy una descripcién de la tarea arealizar,
asi como todos aquellos detalles que el A.P y O.P. estime conveniente. Esta determinacion de
magnitud quedara sujeta a consideracién del A.P y O.P. quién resolverd el procedimiento a
seguir para obtener el permiso correspondiente y podrd exigir la presentacion de una
documentacion completa cuando lo estime conveniente.

Articulo 122 - DISPOSICIONES GENERALES PARA LA TRAMITACION DEL PERMISO DE
CONSTRUCCION

Todos aquellos trabajos nombrados en el Articulo 7° deberan solicitar permiso para ejecutarse
mediante Expediente municipal.

El procedimiento para la solicitud sera el que establezca la Oficina al momento del
requerimiento.

No se admitird en la documentacidn leyendas, sellos o impresiones que no refieran a la obra; ni
mas nombres y firmas que la del Propietario, Profesionales y empresas que intervienen en las
solicitudes del permiso. No podra disponerse la agregacion de documentos que no se relacionen
con el proyecto, que no sirvan para aclarar o interpretar la documentacion de la obra, que no
sean necesarios para dictar resoluciones, que no se avengan con la ejecucion de la obra y que
no estén expresamente especificados en este Cddigo. No podrd realizarse ningun tipo de
enmienda sobre el documento a menos que el A.P y O.P. lo autorice.

Podra acompaniarse a la solicitud otros juegos completos extras de los planos que forman la
documentacién exigida. Estos juegos se entregaran con la constancia de su aprobacion, junto
con el juego reglamentario. Todos los trabajos que requieren la intervencién de un Profesional,
deberan venir acompafiados del visado del colegio del profesional que corresponda.

Aguel propietario que quiera construir su vivienda unifamiliar propia, Unica y permanente, en
planta baja y hasta 60m2 de superficie podra firmar el legajo de construccién como Constructor,
Instalador electricista, Instalador sanitarista e Instalador gasista, previa resolucién favorable del
A.Py O.P. Se eximira a dicho propietario del pago de los derechos de construccién.

Articulo 132 - DOCUMENTACION NECESARIA PARA SOLICITAR EL PERMISO DE CONSTRUCCION
Aquellos Propietarios que deseen obtener el permiso de construcciéon para realizar obras
nuevas, ampliaciones o reformas, y/o deseen declarar obras existentes; deberan cumplimentar
con los siguientes documentos:

= |Informe Catastral, junto con la documentacion relativa a la titularidad delterreno a
intervenir y documentacién del Propietario.

= Solicitud y determinacidn del nivel de vereda

= Factibilidad de servicios sanitarios en el terreno.

= Visado del Colegio Profesional interviniente

=  Planos generales de obra, estructura, detalles e instalaciones firmados por todos los
responsables segln lo que establece el presente Cddigo; asi como la memoria de
calculo en los casos que sea de exigencia, segun criterio del A.P y O.P. y cuando este
Cadigo lo requiera.
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= |Informe del Departamento de Rentas del Municipio. Libre deuda en todo lo vinculado al
inmueble a intervenir.

Articulo 142 - VISADO DE PLANOS Y OTORGAMIENTO DE PERMISO DE CONSTRUCCION
Cuando la documentacion presentada para solicitar el permiso de construccién estecompleta y
acorde a las exigencias reglamentarias de este Cddigo, el A.P y O.P. registrara la documentacion
y otorgara el permiso.

El plazo mdximo para el visado de los documentos es de 20 (veinte) dias habiles. Siempre que la
magnitud del proyecto no requiera un plazo mayor a juicio del A.Py O.P.

La liquidacion de los derechos de construccién se llevara a cabo dentro de los 10 (diez) dias
habiles luego del visado del legajo.

Cuando para el visado tuvieran que intervenir otras reparticiones estos plazos se prolongaran a
razon de 5 (cinco) dias habiles por cada intervencidn de las distintas reparticiones.

Estos plazos se interrumpen desde la fecha de cualquier notificacion que surja de la correccién
del mismo, al Propietario y/o Profesional, hasta su resolucién.

El A.P y O.P. podra determinar requisitos especificos para aquellos que tengan caracteristicas
especiales mediante resolucion fundada.

Articulo 152 - PLANOS REGLAMENTARIOS: ESCALAS METRICAS Y COLORES CONVENCIONALES
Los planos reglamentarios seran los siguientes:

= PLANO 01:
PLANTA BAJA: En escala 1:100 como minimo. Los locales deberan ser designados con nimeros
y se indicara su destino, estaran acotados con distancias parciales y totales de manera tal de
gue pueda obtenerse la superficie total intervenida. Se indicaran las medidas de las ochavas si
las hubiere, puntos cardinales, dimensiones decarpinterias, niveles, espesores de muros y
salientes, Linea Municipal (L.M.), Linea de Edificacién (L.E.), Ejes Medianeros (E.M.) y nombres
de las calles circundantes. Asimismo se indicaran las medidas de la parcela y ubicacion de la
construccién en ella. En todos los casos la representacidén debera dar una idea clara y exacta de
lo que se desea construir. Se representaran los muros medianeros, indicando su altura.
De existir vegetacién en la acera, sean drboles u otra vegetacién, deberd figurar
obligatoriamente el dibujo de los mismos.
De igual forma se dibujaran si existieran, los postes de alumbrado publico o de otros servicios,
sin excepcién”.
PLANTAS RESTANTES: (pisos altos, entrepisos, subsuelos): En escala 1:100 como minimo. Se
hardn constar los ejes medianeros y linea municipal. Los locales serdn designados con nimeros,
indicaran su destino y estardn acotados con distancias parcialesy totales de manera tal de que
pueda obtenerse la superficie total intervenida. Se consignaran los niveles, espesores de muros
y salientes.
PLANTAS DE TECHOS Y AZOTEAS: En escala 1:100 como minimo. Se haran constar pendientes,
vacios de patios, dependencias, chimeneas, salidas de escaleras,desagties, casillas de maquinas,
tanques, conductos y parapetos; todo ello debidamente acotado. También se indicara el sentido
del escurrimiento de las aguas.
CORTES: Se sefialardn en las plantas, con letras mayusculas, destacadas conrespecto a las
restantes leyendas. Se incluirdn al menos dos y, uno de ellos, debera interceptar la o las
fachadas. Serdn ejecutados de forma tal que resulten losuficientemente explicativos, en escala
1:100 como minimo. Cada rasante de solados, azoteas, terrazas, chimeneas y detalles serd
acotada con respecto a un plano de comparacion o nivel de vereda. Debera acotarse la altura
libre de cada local interceptado, mediante niveles o cotas. Queda aclarado que el A.P y O.P.
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podra exigir un mayor nimero de cortes, si a su juicio, lo anteriormente establecido, no da una
clara ideadel proyecto en cuestién, o si el mismo es de gran envergadura.
Debera incluirse un corte que evidencie las diferencias de niveles proyectadosentre corddn
cuenta / eje de calle, vereda proyectada y piso terminado interior.
FACHADAS: Seran dibujadas en escala 1:100 como minimo. Deberdan incluirse todas las que sean
visibles desde la via publica, y, en el caso de "edificios en torre", se presentaran todas sus
fachadas. Se indicardn los niveles.
DEMOLICIONES PARCIALES: Se seiialara la superficie a demoler en la planta general.
PLANILLA DE BALANCE DE SUPERFICIE: la misma asignara a cada local una designacién y nimero
y determinara para cada uno la superficie cubierta, semicubierta y aleros. Se dibujara en escala
1:200 0 1:100.

=  PLANO 02:
PLANTAS DE ESTRUCTURAS: Escala 1:100 como minimo. Contendra la ubicacién, designacién,
dimensién y armadura de las bases, vigas, apoyos, columnas, losas y todo aquello elemento
estructural presente en la construccion. Se indicard sentido de carga de las losas y sus
designaciones. Todo detalle de importancia se deberd representar en una escala acorde al
detalle representado (Ej. Aleros, balcones, Escalera, etc.).

=  PLANO 03:
PLANILLAS DE ABERTURAS: Seran dibujadas en escala 1:50.
PLANILLAS DE VENTILACION E ILUMINACION: Las mismas se ejecutaran segln los valores
establecidos en Articulos 145 a 151.-

=  PLANO 04:
PLANO DE INSTALACION ELECTRICA: Se debera ejecutar un plano indicando: tipo y seccién de
canalizacidn; tipo, cantidad y seccién de los conductores que se alojan en ellas; posicién de los
tableros principales, seccionales y sistema de puesta a tierra empleado. Para el caso de edificios
que cuenten con proteccion contra descargas eléctricas atmosféricas, se debera ejecutar un
plano en el que se muestre su disposicién indicando caracteristicas principales. Cuando
corresponda o se prevea un sistema de iluminacion de emergencia y/o escape se deberd
ejecutar un plano con la disposicién de las luminarias e indicacion del tipo de cada una de ellas
asi como el sistema empleado y su autonomia. En el mismo se indicara la conexion al sistema
eléctrico del edificio y debera ser indicado en el plano que contiene el circuito unifilar. Cuando
exista sistema o sistemas de comunicacion, sefializacion, visualizacidn, alarma y/o computacion,
y la magnitud de los mismos lo justifique, se debera ejecutar un plano indicando la canalizacién
y el cableado empleado, la instalacidon a la que sirve vy las caracteristicas mas destacadas de los
elementos utilizados. Si se estima conveniente se podra ejecutarun plano donde se muestre o
indigue las trazas de las canalizaciones respectivas. Cuandoexista grupo electrégeno, se debera
ejecutar un plano donde se muestre la ubicacion del mismo, su disposicion, tablero principal y/o
auxiliar, tanque de combustible, cafos de escapes y silenciador. Se deberan indicar, ademas, las
caracteristicas principales (tensidn,corriente y potencia en servicio continuo y de emergencia,
capacidad del tanque, autonomia, nivel de fluido, sistema de provision de combustible, etc.). En
el caso de los tableros se indicard la corriente nominal y su capacidad de ruptura disponible. Los
aparatos de maniobras deberan tener indicado el tipo, corriente nominal y su capacidad de
ruptura frente a las corrientes de corto circuito, el rango de regulacién de las protecciones, y el
punto en el cual se las ha regulado.
En caso de instalacidn de ascensores y/o montacargas, deberd indicarse la instalacién eléctrica
correspondiente.
INSTALACIONES ESPECIALES: Escala 1:100 como minimo. Se representaran calderas,
generadores, motores, maquinas operadoras, transmisiones, ascensores, montacargas, las
defensas o sistemas de proteccion de las personas y los cimientos o sistemas de apoyo delos
elementos. Los detalles de estas instalaciones se confeccionaran en escala acorde a lo
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representado (1:10, 1:20 y 1:50).

= PLANO 05:
PLANO DE INSTALACION SANITARIA: Deberan presentarse los planos de proyecto de las
instalaciones sanitarias de agua potable, desaglies cloacales y pluviales, cumplimentando con
las normativas vigentes, requiriéndose la intervencién de un matriculado habilitado y visado por
el Colegio de Profesionales correspondiente. Se indicaran en la caratula los didametros vy las
distancias a los ejes del terreno de las conexiones de agua potable, desaglies pluviales y
desagiies cloacales a la red publica y se dard aviso al A.P y O.P. en caso de verse modificada
durante la ejecucién de la obra.
Cuando se trate de zonas no servidas por redes, deberan respetarse las normas vigentes
debiendo presentar el plano del proyecto de la captacién de agua potable vy el del sistema de
tratamiento de los liquidos cloacales, requiriéndose la intervencidn de un matriculado.

Articulo 162 - DETALLES A PRESENTAR EN PLANOS DE EDIFICIOS E INSTALACIONES
Los detalles que deben presentarse son los siguientes:
= Detalle de cimiento: indicando claramente materiales, niveles y cotas. En escalal:20.
= Detalle de escalera: se dibujardn en planta y corte longitudinal donde se dejaran
perfectamente sefialados los niveles por pedadas. Se indicard ancho de escaleray
pedada, las cotas de su desarrollo total y la altura de la alzada.
= Detalle de canaleta: siempre y cuando sea necesario, se presentara el detalle de
canaleta de un desagiie pluvial sobre medianera.
= Detalle de piscina o pileta de natacion: se deberan incluir las cotas, materiales a emplear
y niveles, asi como también las conexiones de agua y formas de desagote y distancia a
ejes medianeros y linea de edificacion.
= Detalles de tanques de bombeo y de reserva de agua: en escala 1:50, cuando lo exija el
A.PyO.P.
= Cuerpos salientes sobre linea municipal: se indicara detalle en corte y planta, indicando
dimensiones y niveles.
El A.P y O.P. podrd exigir mdas detalles de las obras fijando las escalas cuando lo requiera
conveniente.

Articulo 172 - JUEGOS DE PLANOS A PRESENTAR

El legajo constara de 3 copias de los planos generales e instalaciones, y 2 copias de los planos de
estructura y de detalles; una vez visados se archivaran en la oficina de Planeamiento y Obras
Privadas. Una de las copias citadas sera devuelta al Propietario y/o Apoderado.

El A.Py O.P. generara un archivo digital de los planos originales escaneando los documentos
visados, sellados y firmados por las autoridades.

Articulo 182 - TAMANO Y PLEGADO DE LOS PLANOS, CARATULA, COLORES Y LEYENDAS

TAMANOS DE LAS LAMINAS

Los formatos maximos y minimos de los planos seran los que se indican en el Grafico.

Podran adoptarse entre ellos formatos intermedios, siempre que la naturaleza del trabajo lo
requiera; pero, en todos los casos, se dejara una pestafia de 297 mm. por 40 mm. en su
extremidad inferior izquierda, para su encarpetado. En casos excepcionales,y por razones de
dibujo o necesidades técnicas justificadas, se aceptaran planos de dimensiones superiores a la
maxima graficada, a condicién de que sus lados sean multiplos de las dimensiones de la caratula.
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Su formato sera de 297 mm. por 185 mm., estara ubicado en el angulo inferior derecho del plano
y contendrd el nombre del Propietario, direccion del terreno intervenido con calle y numeracién
y demas datos catastrales exigidos por la Oficina pertinente.

Contendra la firma y domicilio legal del Propietario, asi como también firmas y domicilios legales
de los Profesionales intervinientes en el proyecto, Autoridadesy Constructor/es.

Se incluird un croquis de ubicacidn del terreno que deberd contener las dimensiones de la
parcela, nombre de las calles circundantes y distancias a esquinas del terreno en cuestién. Se
indicard su orientacién respecto al punto cardinal norte, el cual deberd estar sefialado vy
orientado hacia la parte superior izquierda del croquis.

Se incluird el balance de superficies, detallando las superficies correspondientes a
construcciones existentes y nuevas, asi como también el distrito al que pertenece el terrenoy
los coeficientes de F.0.S. y F.O.T., establecidos segliin Cédigo de Ordenamiento Territorial.

Se indicara si se trata de un plano de obra nueva, ampliacién, reforma, demolicidn,
regularizacion, etc., y el destino de la obra.

El A.P. y O.P. facilitara el archivo en formato .cad del disefio de las caratulas oficiales.

EXPEDIENTE N* | Peanon EXPEDIENTE N*: ARo
PLANO NUEVO A S
EDIFICIO A CONSTRUIR DESTINO: DEPOSITC
. 2 XXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXX
PROPIETARIO: XXXX, XXX PROPIETARIO i R
CALLE: | LOCALIDAD:
Calle: XXXXXXX ANTECEDENTE: ESCALAS:
MANIFIESTO QUE LA APROBACION DE LOS PLANOS NO IMPLICA LA RAORCACRN
HABILITACION DEL LOCAL
NOMENCLATURA CATASTAA T NOMENCUATURA IPGSITIVA
ol i ) =l e o
STICAS DR DISTATG ¥ ABMTEN TS
DAS EN EL MISMO
INSTALADOR PROYECTISTA SUP. DEL TERRENO: o.00m
PROPIETARIO J L SUP. CUBIERTA EXISTENTE: 0.00 M
CAUE PUBLICA SUP, SEMI.CUBIERTA EXISTENT! .00 W
s zls SUP. CUBIERTA NUEVA A CONSTRU: 000N
2 « 1B SUP, SEMCUBIERTA NUEVA A CONSTRUIR: oooM*
: 12 TOTAL SUPERFICE CUBERTA prod
ESCALA: 1:100 b - TOTAL SUPERFICE USRE e
£ fE R
onex, agua ANCHICRILE]
CROQUIS DE UBICACION (S/ESC.) Conex. agua S i
FORMOSA
P
B.R C {pR
S —= S T SRoveCT
Couca
Tap. LM.E
MANZANA NOXX DIRECCION DE OBRAS:
PARCELA NOXXX
ORI
ANTECEDENTES APROBACION
APROBACIONES/OBSERVACIONES

CODIGO DE EDIFICACION DE LA MUNICIPALIDAD DE VALLE MARIA 9



/;J_Tf 5 Concejo
& '~ 9% Deliberante
1Y@y VallecHaria

COLORES Y LEYENDAS
Seran firmes, nitidos y francos. La coloracion no deberd dificultar en ningln caso la lectura de
los dibujos. Se debera dar cumplimiento a lo siguiente:
® Las obras construidas a declarar se pintaran en negro pleno.
= Las obras existentes se indicaran rayando en negro a 452 los muros y lassuperficies
existentes, indicando el o los numeros de expedientes anteriores que correspondan.
= Las obras conforme a obra se indicaran rayado cruzado doble a 452 en color negro.
= Las obras nuevas a construir o ejecutar, se indicaran en rojo pleno.
= las obras que deban demolerse, en amarillo pleno.
= El texto deberd ser claro y legible, en un tamafio no menor a 2.00 mm.
= La ejecucion de los dibujos se ajustard a lo dispuesto en las normas IRAM(sistema
de representacion, cortes, cotas, etc.).

PLEGADO DE PLANOS
Sea cual fuere el formato de los planos, una vez plegados deberan tener (sin incluirla pestafia)
el tamafio de la caratula. Esta quedara siempre al frente.

Articulo 192 - DOCUMENTACION NECESARIA PARA SOLICITAR PERMISO PARA EJECUTAR
RESERVAS DE AGUA Y PILETAS

Cuando se requiera instalar un tanque de bombeo o de reserva de agua y/o una pileta, ya sea
publica o privada, se debera solicitar permiso de obra mediante presentacién de plano general
del proyecto y el plano de detalle del tanque o pileta. Las piletas deberdn responder a las
reglamentaciones especificadas en el Articulo N°168 de este Cédigo.

En el caso que la pileta o reservorio este construido y no se encuentre en los planos respectivos,
deberd relevarse y declararse como obra existente.

Articulo 202 - DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LAS MODIFICACIONES
Y AMPLIACIONES DE OBRAS EN EJECUCION

En aquellos casos en los cuales el Propietario o Profesional, por motivos deproyecto, necesite
modificar el proyecto original presentado en el permiso otorgado, debera presentar, previo a la
ejecucidn de la tarea en cuestidn, una solicitud de permiso firmada por Propietario y Profesional
al A.P y O.P. donde indique la tarea involucrada con plano de detalles. En caso de que dicho
permiso sea otorgado, el Propietario podra continuar con la obra y realizar las modificaciones
declaradas. Una vez finalizada la obra, deberd presentar el plano conforme a obra donde se
releve la obra ejecutada.

Aguellas modificaciones realizadas durante la ejecucidn de la obra que no hayan sido
autorizadas por el A.Py O.P. no podran declararse mediante un plano conforme a obra, sino que
deberdn relevarse como obra existente, efectuando los pagos correspondientes.

Cuando a juicio del A.P y O.P. los trabajos sean de muy poca importancia y no alteren en gran
magnitud el proyecto original, puede acompafiarse a la solicitud un croquis, sin prejuicio de
cumplir con el “Plano conforma de la obra”.

Articulo 212 - DOCUMENTACION REFERENTE A HIGIENE Y SEGURIDAD DE LA OBRA
Las obras incluidas nombradas a continuacién deberan contar un Profesional responsable de
Higiene y Seguridad y cumplir los requisitos del Organismo Competente inherente. A saber:

= Viviendas colectivas o con fines comerciales, que posean mas de 3 plantas(planta
baja y 2 (dos) plantas superiores).
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= Naves industriales cuya altura total supere los 6 (seis) m.

= Obras que impliquen superficies construidas superiores a los 1000 (mil) m2

= Edificios industriales especializados.

®=  Grandes excavaciones o que, a criterio del A.P y O.P., sean de riesgo.

=  Submuraciones que impliquen riesgos a construcciones linderas o al espaciopublico

=  Demoliciones de edificios existentes, que posean mas de 2 (dos) plantas ocuando
comprometen edificios linderos.

= Construcciones en cercania a lineas de alta y media tensién y a estaciones deservicio
y/o gas.

= Obras en las que se utilicen medios de izaje y andamios colgantes.

= Cualquier otra obra que, a juicio del A.Py O.P., requiera un Profesional de Higieney
Seguridad en obra.

Articulo 222 - DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LA DEMOLICION DE EDIFICIOS
Para proceder a la demolicién total o parcial de una obra, el Propietario debera pedir un permiso
a través de la presentacion de una nota acompafiada de la Memoria Descriptiva con el plan de
trabajo que incluya las secuencias a realizar, las herramientas a utilizar, el plazo de tiempo
estimado y la fecha de su inicio, las medidas de seguridad previstas para proteccién del transito
peatonal y vehicular, y debera ser firmada por el Propietario. Cuando la secretaria lo requiera,
se presentara el informe acompanado por firma de profesional matriculado.

Cuando las demoliciones a realizar sean causadas por construcciones nuevas, las partes a
demoler se indicaran en la planta de arquitectura presentada en el Expediente para solicitar el
permiso de obra nueva, sin necesidad de la presentacion del Aviso de Demolicién.

Articulo 232 - INEXACTITUD EN LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS

Si los documentos no estuvieran completos o presentaren inexactitudes o equivocos, el
Profesional serd citado para que los aclare. En caso de que deba modificarlos o rehacerlos,
deberd devolverlos corregidos dentro del plazo que exija la Oficina. Las correcciones en los
documentos, siempre y cuando sean menores y sean autorizadas por el A.P y O.P., podran
hacerse cuando no afecten la claridad, limpieza y conservacion del documento; debiendo en
todos los casos ser autenticadas por el Profesional y ratificadas por el Propietario. EIl A.Py O.P.
podra rechazar aquellos documentos en las que las correcciones hayan disminuido o
perjudicado su claridad o limpieza.

Articulo 242 - DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE A OBRAS OFICIALES
La documentacién correspondiente a obras oficiales, debera ser presentada enla misma forma
gue establece esta Ordenanza para los casos de obra por de particulares.

Articulo 252 - OTORGAMIENTO DE PERMISOS PROVISORIOS/PRORROGAS

Cuando por motivos fundados se requiera dar comienza a las obras sin haber sido otorgado el
permiso, se podra solicitar al A.P y O.P. un permiso provisorio. El A.Py O.P. tiene la atribucion
de denegarlo.

Los permisos provisorios son validos Unicamente por el plazo que en cada caso fijael A.PyO.P.,
debiendo ser renovados antes de finalizar el mismo, si es que aun no furegularizada la situacion
del respectivo expediente. Se otorgaran en todos los casos por escrito con una copia del
anteproyecto a realizar indicando superficies intervenidas. En todos los casos de tramitaciones
establecidas en este Cdédigo deben abonarse los sellados y aranceles establecidos en la
Ordenanza Impositiva vigente.
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El permiso provisorio de inicio de obra permitira Unicamente la realizacién de los siguientes
trabajos:

= Limpieza y nivelacion del terreno

= Replanteo

= Qbrador, cartel de obra y vallado

= Excavacion hasta 1.00 m de profundidad

= Conexion de servicios de obra

Articulo 262 - PLAZO PARA EL PAGO DE LOS DERECHOS - FALTA DE PAGO

Los derechos de construccién son a cargo del Propietario. Una vez liquidados deberan ser
abonados en tesoreria municipal dentro de los 10 (diez) dias habiles de notificado. Si se iniciara
una construccion antes del Propietario haber abonado en Tesoreria Municipal, el A.P y O.P.
podra ordenar la paralizacién de los trabajos y el cobro podra gestionarse por via judicial, sin
perjuicios de las penalidades que correspondiere aplicar, de acuerdo a lo que prescribe esta
Ordenanza; salvo que existierealgiin permiso provisorio segin aprobado por el A.Py O.P.

El monto del Derecho de Construccién es el que determina el Cédigo Tributario de la
Municipalidad.

Articulo 272 - ENTREGA DE DOCUMENTOS VISADOS

Una vez abonados la totalidad de los derechos de construccion y visados municipales, el A.Py
O.P. entregard al Propietario o a quien este designe mediante una nota simple, los documentos
que le pertenecen.

Articulo 282 - DESISTIMIENTO DE OBRA

El Propietario, en cualquier momento, tiene derecho a manifestar por escrito que desiste de la
ejecucién de la obra presentada. El expediente se enviara al Archivo previa constancia de que la
obra no fue iniciada, notificando al Profesional o Empresa Constructora si los hubiere. Se debera
dejar aclaracién con la expresién de “OBRA DESISTIDA”, en todos los registros y planos
presentados del legajo de obra.

Articulo 292 - CADUCIDAD DE PERMISOS DE CONSTRUCCION

El permiso de construccion se considerard caduco, cuando las obras no hubieren comenzado
dentro del plazo de los 12 (doce) meses a contar desde la fecha de notificacion de la liquidacidn
al Propietario. El A.P y O.P., luego de comprobar que las obras no se iniciaron, declarara caduco
el permiso, notificando la resolucién al Propietario, Constructor y Profesionales que hubieren
intervenido. El expediente correspondiente sera archivado debiendo cruzarse su caratula con el
sello “PERMISO CADUCADO”. Este cruzamiento se hard extensivo a la totalidad de las fojas
incluso planos originales y copias.

El Propietario no podra solicitar la devolucién de los derechos de liquidacién que hubiera
abonado.

Articulo: 302 - OBRAS PARALIZADAS

Cuando se constate que los trabajos paralizados estuvieren interrumpidos durante un afio, el
A.P y O.P. los declarara “Trabajos Paralizados”. El Propietario, Constructor y Profesional que
intervinieron en el otorgamiento del permiso, seran notificados de la resolucién por la cual
qguedan los ultimos, desligados de la obra, sin perjuicio de las sanciones, que, en caso de
infraccion, pudieran corresponderle. El expedientecorrespondiente sera archivado, debiendo
cruzarse su caratula con el sello “TRABAJOS PARALIZADOS”. Este cruzamiento se hara extensivo
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a la totalidad de las fojas incluso planos originales y copias.

El cerco de obra de la construccion calificada como “Paralizada” deberd mantenerse en buen
estado, es decir, realizarse con materiales que eviten la entrada de terceros y que mantengan
cerrada totalmente la obra. De la misma forma este debe colocarse sobre la Linea Municipal, sin
interrumpir la circulacién normal sobre la vereday no debe presentar salientes ni ser riesgosa
para terceros. La zona de obras debera quedar libre de escombros, malezas y demas residuos
peligrosos. Dicho mantenimiento correrd a cargo del Propietario.

Articulo 312 - REANUDACION DEL TRAMITE DE EXPEDIENTES ARCHIVADOS
La reanudacion del tramite de un expediente archivado, podra concederse por una sola vez,
previa presentacion del interesado, dentro de los siguientes plazos, que se contaran a partir de
la fecha en que el Propietario se presenta ante la Tesoreria Municipal para el pago de los
derechos:

= Expediente archivado por desistimiento de obra: 6 meses.

= Expediente archivado por caducidad del permiso concedido: 1 (un) afo.

= Expediente archivado por paralizacién de la obra: 1 (un) afo.
En cualquiera de estos casos el otorgamiento del nuevo permiso de construccién queda sujeto
a las exigencias de esta Ordenanza y al pago de los derechos de construccion, los cuales seran
abonados de acuerdo al presupuesto confeccionado segln los precios basicos vigentes en la
época en que se reanuda el tramite. En el caso de que los derechos de construccién ya hubieran
sido abonados, debera efectuarse el reajuste de la liquidacion efectuada.
La no reanudacién del trdmite dentro de los plazos previstos en este Articulo obliga al interesado
a gestionar otro permiso de construccion mediante un nuevo expediente. Concedida la
reanudacion del tramite, deberd cruzarse la caratula del expediente con el sello “REANUDA
TRAMITE”.

Articulo 322 - AMPLIACION DE PLAZOS

El A.P y O.P. estd autorizada para ampliar los plazos mencionados en el Articulo 30 hasta
duplicarlos, siempre que medien causas justificadas y previa presentacion del interesado,
efectuada antes del vencimiento de los plazos.

Articulo 332 - COPIAS ORIGINALES DE PLANOS ARCHIVADOS

A solicitud del Propietario el A.P y O.P. dispondrd la ejecucién de copias impresas de los
originales de planos archivados. Estas copias seran entregadas debidamente autenticadas y
previo pago de los respectivos derechos, segln lo establezca la Ordenanza Impositiva vigente.
En la respectiva solicitud, el interesado deberd exponer las razones que la originan y debera
hacerse cargo de los gastos que deba afrontar el A.P y O.P. para poder dar cumplimiento al
pedido.

Articulo 342 - NIVEL DE VEREDA

Es obligacion del Propietario o Profesional solicitar al A.P y O.P. la determinacion del nivel de
vereda. En caso que la misma ya se encuentre construida deberd ser documentada
correctamente mediante nota y fotografias que den certeza de suestado.

Articulo 352 - CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Dentro de los 20 (veinte) dias habiles de terminada una obra el Propietario y Director de Obra
deberan solicitar al A.P y O.P. el certificado final de obra, el que solo podra otorgarse en caso de
que la misma se haya ejecutado respetando fielmente e | legajo presentado ante el A.Py O.P.
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En caso contrario, el Inspector/Agente de Control dejard constancia en el expediente de las
modificaciones y/o infracciones que se hayan podido comprobar. Las obras no podran ser
habilitadas antes de ser otorgado el Certificado Final de Obra.

En caso de existir modificaciones al plano registrado, el Profesional presentarda el
correspondiente plano donde las evidenciard. Posterior a esta presentaciéon, el Propietarioo
Director de Obra volvera a solicitar al A.Py O.P. el certificado final de obra.

En caso de que las modificaciones no cumplimenten lo expresado en este Cddigo, el Propietario,
Profesionales y Constructor serdn sancionados segun dispone este Cddigoy realizaran los
cambios necesarios para que la obra cumplimente la normativa.

Todos los actores que hubieran intervenido en la obra bajo firma quedaran desligados de ella
ante la Municipalidad una vez otorgado dicho certificado, sin perjuicios de responsabilidades y
sanciones posteriores fruto de su trabajo durante el proceso de obra; no rigiendo esto para
vicios ocultos no observados durante la inspeccion final.

En el caso de aquellas obras que, segln Articulo 189, hayan presentado informe de seguridad
contra incendio, el final de obra no serd otorgado hasta que se cumplimenten las medidas de
seguridad minimas especificadas por el Profesional en el informe nombrado.

Articulo 362 - CERTIFICADO PARCIAL DE OBRA

En el caso que la obra interrumpa sus tareas por un periodo, se solicitara un certificado parcial
de obra, en el cual el Profesional hard constar por escrito que la construccién se da por detenida,
evidenciando el estado en que se encuentra al momento de la solicitud. Previa inspeccion
municipal para confirmar lo expresado en la solicitud, se otorgara un certificado parcial de obra.
Para proseguir los trabajos debera solicitarse permiso al A.P y O.P. nuevamente.

CAPITULO IV _ DE LOS ACTORES

Articulo 372 - OBLIGACION GENERAL DE LOS PROPIETARIOS, PROFESIONALES, EMPRESAS Y
GESTORES ADMINISTRATIVOS

Los profesionales para actuar como tales, deberan estar habilitados todos por el Colegio
profesional respectivo e inscribirse registrando su firma en los libros municipales establecidos al
efecto. Las exigencias establecidas en la presente reglamentacién para los profesionales no
excluyen las derivadas del ejercicio de su profesidn, cuya reglamentacion y supervision esta a
cargo de cada Colegio Profesional. Los propietarios, profesionales, constructores e instaladores
por el solo hecho de estar comprendidos en los alcances de éste Reglamento, deben conocer las
condiciones que se exigen en él y quedan sujetos a las responsabilidades que se derivan de su
aplicaciéon. Compete asimismo a los propietarios, profesionales, constructores e instaladores,
cumplir y hacer cumplir los preceptos de éste Reglamento y tratar personalmente todos los
asuntos que requieran su concurso, debiendo los interesados tener capacidad legal para
obligarse. Podran delegar en terceras personas la realizacién de las diligencias y gestiones
relativas al trdmite administrativo de los expedientes de permiso. En todas las obras de
construccién de edificios dentro del municipio, debera quedar expresamente establecido en la
documentacién presentada, la funciéon que cumplen los profesionales inscriptos en la oficina
correspondiente, subdivididas, cualquiera sea el titulo profesional poseido, conforme las
siguientes Unicas leyendas: proyectista, constructor (pudiéndose agregar la aclaracion:
empresario constructor o conductor técnico) y director de obra.

Articulo 382 - PROFESIONALES AUTORIZADOS
Los profesionales intervinientes deberdn acreditar titulos habilitantes de su profesion vy
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matriculas habilitadas.

Articulo 392 - EMPRESA CONSTRUCTORA/INSTALADORA

Entiéndase por Empresas Constructoras y/o Empresas Instaladoras a toda organizacion
comercial unipersonal o sociedad de cualquier naturaleza que se constituya con el propdsito de
construir y/o efectuar instalaciones y estén respaldadas por la responsabilidad técnica de un
Profesional que actuara como Responsable Técnico, debiendo llevar los documentos del
proyecto la firma conjunta del mismo.

Articulo 402 - RESPONSABLE TECNICO HABILITADO

Todo Profesional o Técnico que actie como Representante Técnico de las Empresas
Constructoras y Empresas Instaladoras debera poseer titulo o matricula habilitada en el Colegio
de Profesionales al que pertenece.

Articulo 412 - FUNCION Y RESPONSABILIDAD DEL PROYECTISTA

Vale lo expresado al respecto en el Cédigo Civil.

Entiéndase por Proyectista al Profesional autor del proyecto de determinada obra. En mérito a
las facultades, atribuciones y obligaciones que la ley, los reglamentos y su titulo Profesional le
acuerdan, tendrd responsabilidad ante los poderes publicos y su comitente por el proyecto de
las obras, en lo que respecta al cumplimiento de las normas del Cédigo de Edificacién, sobre
zonificacién, proyecto, normas y exigencias de presentacion para las tramitaciones
correspondientes.

Articulo 422 - FUNCION Y RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR DE OBRA

Vale lo expresado al respecto en el Cédigo Civil.

Es el Profesional de mayor rango en la obra y que representa técnicamente al Propietario. Es
asesor, consejero y guardian de los intereses del Comitente y el objeto principal de su tarea
consiste en que lo construido coincida con lo proyectado. Esresponsable frente a su Comitente,
autoridades y terceros por fallas, errores u omisiones incurridos en el desempefio de las tareas
a su cargo. Se desempeiia controlando la fiel interpretacidn y ejecucion de la obra siguiendo los
planos y documentacidn técnica que forma parte del proyecto presentado ante el A.Py O.P.
También es el encargado de notificar y tramitar ante el A.P y O.P. cualquiermodificacién o
cambio que se produzca en la obra durante el proceso de construccion.

Esta tarea no puede darse en simultdneo con la funcién del Constructor, y/o Empresa
Constructora o Empresa Instaladora.

En mérito a las facultades, atribuciones y obligaciones que la ley, los reglamentosy su titulo
Profesional le acuerdan, tendra responsabilidad ante los poderes publicos y su comitente por la
correcta ejecucidon de las obras confiadas a su direccion. También sera responsable de las
deficiencias que puedan originarse por vicios de construccidn, perjuicios ocasionados en los
edificios linderos y de los accidentes producidos por falta de precauciones. Asi como también
serd el responsable de dar la orden que se ejecute y mantenga en condiciones el cerco de obra
en lo que dure la obra y colocar el cartel de obra reglamentario.

Articulo 432 - FUNCION Y RESPONSABILIDAD DEL REPRESENTANTE TECNICO

Es el que asesora y representa técnicamente a una Empresa Constructora o Instaladora. En
mérito a las facultades, atribuciones y obligaciones que la ley, los Reglamentos y su titulo
Profesional le acuerdan, tendra las siguientes responsabilidades ante los poderes publicos, el
Director de Obra y Propietario: ejecutar la obra con sujecion al proyecto y a las instrucciones

CODIGO DE EDIFICACION DE LA MUNICIPALIDAD DE VALLE MARIA 15



/j'_T\’\ 5 Concejo
& ~ 9% Deliberante
1Y@y VallecHaria

impartidas por el Director de Obra conforme lanormativa vigente; verificar la recepcién en la
obra de los productos de construccion; proveer en la etapa de ejecucion de la obra los recursos
humanos y materiales que la misma demande para su cumplimiento; impartir instrucciones
precisas al personal que ejecute la obra para la correcta interpretacion del proyecto, facilitar
al Director de Obrala informacion necesaria.

Sera obligacidn del Constructor/Instalador presentar Representante Técnico, quien firmara los
planos en representacion de este, cuando la obra cumpla con al menos una delas caracteristicas
citadas a continuacion:

= Superficie construida total mayor a 300 m2.
= Construccidn compuesta por planta baja y mas de un piso superior.
= Altura libre interior de la construccién superior a 6.00 m.

En todos los casos, el Representante Técnico deberd ser un Profesional con matriculada
habilitada.

Articulo 442 - FUNCION Y RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR

Vale lo expresado al respecto en el Codigo Civil.

Es el encargado de materializar el proyecto registrado en la entidad correspondiente,
interpretando al mismo, y cumpliendo las disposiciones que establezca el Director de Obra.
Tendrd la responsabilidad de la ejecucién material de la obra de acuerdo a las reglas del “buen
arte de construir”, de los perjuicios ocasionados en los edificios linderos, de los accidentes
producidos por falta de precauciones, de las deficiencias que puedan originarse por vicios de
construccién y por el uso de materiales de mala calidad.

Articulo 452 - FUNCION Y RESPONSABILIDAD DEL INSTALADOR

Vale lo expresado al respecto en el Cédigo Civil.

Es el encargado de materializar el Proyecto de la instalacidn eléctrica, electromecdnica,
sanitaria, interpretando al mismo y cumpliendo las disposiciones que establezca el Director de
Obra y las normativas de los Entes Reguladores de Servicio.

Tendra la responsabilidad de la ejecucién material de la obra de acuerdo a las reglas del “buen
arte de construir”, de los perjuicios ocasionados en los edificios linderos, de los accidentes
producidos por falta de precauciones, de las deficiencias que puedan originarse por vicios de
construccién y por el uso de materiales de mala calidad.

Articulo 462 - PLANOS Y CALCULOS ESTRUCTURALES

En todos los casos los planos de calculos y estructuras resistentes deberan ser firmados por el
Proyectista y/o Calculista. En casos de estructuras resistentes paraedificios de planta baja y 2
(dos) pisos, naves industriales, excavaciones, sétanos y muros de contencion se debera adjuntar
la memoria de calculo efectuada por un Profesional. EI A.P y O.P. podra exigirla también cuando
lo estime conveniente.

Articulo 472 - OBRAS IMPORTANTES O ESPECIALIZADAS

Cuando el A.P y O.P. lo crea conveniente, dada la importancia de una obra, podra exigir que
actle como Proyectista, Calculista, Director de obra, etc., un Profesional especializado egresado
de Universidades Nacionales o con titulos revalidados por las mismas y que esté inscripto en el
Colegio de Profesionales con matricula habilitada.
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Articulo 482 - CASOS ESPECIALES DE INTERPRETACION DE PROFESIONALES O EMPRESAS
En una obra puede intervenir mds de un Profesional o Empresa, siempre que se especifique en
los documentos de permiso cual es la funcién de cada uno.

Articulo 492 - INSCRIPCION EN REGISTRO MUNICIPAL
Los profesionales, instaladores y empresas constructoras actuantes deberan estar inscriptos en
los registros municipales y estan obligados a cumplir con las normas de este Reglamento.

Articulo 502 - REGISTRO DE PROFESIONALES
Los profesionales que intervengan en el proyecto, direccion y/o ejecucion de obras deberan
inscribirse en el Registro que a tal efecto habilitard la Municipalidad. Los profesionales que
actuan, ademas, como constructores, deberan inscribirse en el Registro de Constructores,
Instaladores y Empresas.
En el Registro de Profesionales constara:

=  Nombrey Apellido.

= Documento Nacional de Identidad.

®  Domicilio Legal.

= Titulo habilitante.

= Matricula profesional.

=  Firma.

Articulo 512 - REGISTRO DE CONSTRUCTORES, INSTALADORES Y EMPRESAS
Los constructores, instaladores y empresas que actuen en la ejecucidn de obras e instalaciones
deberan inscribirse en el Registro que a tal efecto habilitara la Municipalidad.
En el Registro de Constructores, Instaladores y Empresas constaran los datos que describan el
caracter de la actividad que realizan, tales como:
=  Nombre y Apellido, o Razén Social.
» Clave Unica de Identificacién Tributaria (CUIT) de la empresa y/o Documento Nacional
de Identidad (DNI) del titular.
=  Domicilio legal.
=  Comprobante de pago de la Tasa por Inspeccidn Sanitaria, Higiene, Profilaxis y
Seguridad.
= Constancia de Inscripcién en el Registro Nacional de la Industria de la Construccion, si
correspondiera.
= Constancia de inscripcidn en la Administracion Federal de Ingresos Publicos (AFIP) y en
la Administradora Tributaria de la Provincia de Entre Rios (ATER).
= Constancia de inscripcién del Contrato Social de la Empresa en el Registro Publico de
Comercio si correspondiera.
=  Nombre, Apellido, Titulo Profesional y datos de identidad del Representante Técnico si
correspondiera.
=  Numero de Matricula profesional, si correspondiera.

Articulo 522 - EXIGENCIAS PARA LA INSCRIPCION EN LOS REGISTROS

La Autoridad de Aplicacidn fijara, por via reglamentaria, la modalidad de tramitaciény
formularios tendiendo a incorporar criterios de simplificacion, digitalizacion y despapelizacién
en los trdmites municipales.
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Articulo 532 - CAMBIO Y RETIRO DE PROFESIONALES Y EMPRESAS

= Cambio del Director de Obra, Representante Técnico o Constructores
El propietario puede cambiar de Director de Obra, Representante Técnico, Constructor,
Instalador o Empresa Constructora. Este cambio se hara siempre bajo la responsabilidad del
Propietario, quien deberda responder por las reclamaciones que puedan formular los
interesados. El A.P y O.P. aceptara el reemplazante siempre que sobre este no posea
inhabilitacion alguna, y en la misma fecha, notificard al reemplazado. La inhabilitacion que
pudiera pesar sobre este ultimo, de iniciar obras nuevas, originadas por su actuacién en la obra
gue abandona, continuara en vigencia.
Se debera dejar documentacién especifica y certera del estado de avance de obra, al momento
que se decide modificar, cambiar o reemplazar algin actor de la obra.

= Retiro del Director de Obra, Representante Técnico o Constructores
La Municipalidad reconoce a los Profesionales y Empresas, el derecho de retirarsu actividad
de una obra, siempre que no existan infracciones o vicios ocultos que la dependencia no pueda
reconocer. El retiro se concederda bajo su responsabilidad debiendo responder por las
reclamaciones que pueda plantear el Propietario y el municipio, por su accionar. Una vez
concedido el retiro se notificard por cedula al Propietario, quien deberd proponer un
reemplazante. Los trabajos serdn paralizadoshasta tanto no sea aceptado por el A.Py O.P. el
reemplazante propuesto.
Se debera dejar documentacion especifica y certera del estado de avance de obra, al momento
que se decide modificar, cambiar o reemplazar algin actor de la obra.

Articulo 542 - RESPONSABILIDAD TECNICA

Todas las partes actuantes quedan, a los efectos del presente Cédigo, en libertad para aplicar
las cargas, coeficientes de trabajos de los materiales, normas de célculos y construccion, etc.,
que estimen convenientes, siempre y cuando respeten el Buen Arte de Construir y las
reglamentaciones pertinentes. Seran responsables en todos los casos, con arreglo a la legislacion
general, de cuantos accidentes puedan producirse en relacién con su responsabilidad
profesional durante la construccidn o con posteridad a ello.

Articulo 552 - ALCANCE DE LA FIRMA DE LOS PROFESIONALES Y CONSTRUCTORES

Los Profesionales y Constructores, al firmar la documentacién correspondiente al expediente
de obra que fija esta ordenanza, seran responsables y pasibles de las sanciones que la misma
establezca para los casos de incumplimiento a las disposiciones de este Cédigo.

Articulo 562 - CASOS DE EXCEPCION A FIRMAS EN LEGAJO DE OBRA
Aquel propietario que quiera construir su vivienda unifamiliar propia, Unica y permanente,
cuyo proyecto se encuadre dentro de los pardmetros de dimensiones de vivienda minima
(60m?), tendra dos opciones de excepcién en cuanto a firmas del legajo.

=  DIRECTOR DE OBRA
El propietario podra firmar el legajo de construccion como Director de Obra, haciéndose
responsable de la misma, en los términos que establece el articulo N°1646 y relacionados del
Cédigo Civil, renunciando a cualquier reclamo posterior ante el Municipio.
Para dar lugar a esta excepcién, ningun integrante del grupo familiar conviviente podra ser
propietario de bienes inmuebles o muebles, cuyo valor sea equivalente o mayor al costo de la
vivienda pretendida, excepto los que sean fuente de trabajo, lo que debera ser comprobado
mediante documentacién que la Municipalidad exija oportunamente (tasacidn). Ademas, el
monto maximo de ingresos del grupo familiar deberd ser de cuatro Salario Minimo Vital y Mavil.
El propietario deberd fundamentar lo antes mencionado a través de la presentacion de un
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informe socioecondmico que tendrda cardcter de declaracion jurada y que podra
complementarse con documentacién fiscal respaldatoria si fuese necesario.

= CONSTRUCTOR
El propietario podra firmar el legajo de construccion como Constructor y quedara exento de
abonar las Tasas de Higiene y Profilaxis.

En ambos casos de excepcidn, se eximira al propietario del pago de Derecho de Construccién.

Articulo 572 - PUBLICACION DE LA NOMINA DE LOS PROFESIONALES Y CONSTRUCTORES

El A.P y O.P. deberd publicar en la plataforma publica que estime adecuada, la némina de los
Profesionales y Constructores inscriptos en los respectivos registros, con indicacién de los Titulos
habilitantes, domicilios y nimeros de teléfonos.

Articulo 582 - COMUNICACIONES CON PROFESIONALES
Las notificaciones a Profesionales, referentes a expedientes o trdmites iniciados en la Oficina,
serdn realizadas al correo electrénico declarado en la inscripcion respectiva.

CAPITULO V _ DE LAS INSPECCIONES DE OBRA

Articulo 592 - GENERALIDADES

El personal designado por el A.Py O.P. hara las inspecciones en la forma que estime conveniente
para verificar si la obra se realiza de acuerdo con los documentos convenidos en el expediente
municipal y con las normas constructivas que sean una garantia de permanencia y seguridad. La
falta de estas inspecciones o la no comprobacion de fallas por el A.PyO.P., no atenta ni
elimina las responsabilidades de los Profesionales, Constructores e Instaladores.

Articulo 602 - DE LOS INSPECTORES DE OBRAS Y AGENTES DE CONTROL

El A.Py O.P. designara el personal que realizara las inspecciones de obras en la forma que estime
conveniente, para verificar si la misma se ejecuta de acuerdo al expediente municipal y
Reglamento Técnico.

Los Profesionales y Empresas podran solicitar en el expediente de permiso que las inspecciones
sean efectuadas por personal de categoria profesional no inferior a lacategoria de la obra a su
cargo y siempre que, a juicio del A.P y O.P. la naturaleza de la inspeccién asi lo justifique.

Se mantendrd satisfecha dicha capacidad profesional si el inspector es un Profesional con
matricula habilitada y el Agente de Control se halla capacitado para la tarea que le compete. El
Ejecutivo dispondrd lo necesario para que el personal que se afecte al servicio de inspeccion
acredite la capacidad profesional exigida por el Cédigo para los Constructores e Instaladores que
intervengan en la obra.

Articulo 612 - ACCESO DE INSPECTORES Y AGENTES DE CONTROL A LAS FINCAS

Los Profesionales, Empresarios, Capataces, Propietarios o Inquilinos, deberan permitir la
entrada a un domicilio y facilitar su inspeccidn a todo Inspector y Agente de Control que, en
ejercicio de sus funciones relativas a lo establecido en este Cddigo, acredite el caracter de tal,
mediante el comprobante que lo habilita. En su defecto el Inspector/Agente de Control hara
constar la negativa con el testimonio de un agente de policia o de dos testigos, en un acta que
sera labrada de inmediato, sin perjuicio de paralizar las obras en caso que existiera una negativa,
con el auxilio de las fuerzas publicas.
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Articulo 622 - PRESENCIA PROFESIONAL EN LA OBRA

Todavez que el A.Py O.P. lo requiera, el Profesional tendra obligacién de presentarse en la obra
a su cargo. La citacién se efectuara por escrito o por correo electrénico con una anticipacion no
menor de 3 (tres) dias habiles. Habra una tolerancia de media hora para el cumplimiento de la
citacion por parte del Inspector/Agente de Control y del Profesional citado.

En aquellos casos que el Inspector o Agente de Control observen irregularidades que puedan
producir consecuencias negativas sobre construcciones o personas, podra prescindir del plazo
anteriormente definido y solicitar la presencia del Director de Obra de manera inmediata en la
obra en cuestion.

En todas las obras, durante las horas de trabajo, habra un capataz o encargado responsable,
quien representara al Constructor o Instalador en su ausencia.

Articulo 632 - INSPECCION PREVIA

Antes de expedir el permiso de construccion el A.P y O.P. dispondra la realizacién de una
inspeccidn previa en la que se constara la existencia de obras en el terreno, la veracidad de lo
manifestado por el recurrente en caso de tratarse de edificacion existente y al estado de los
muros o parte de lo edificado que deba quedar en pie.

Las inspecciones se realizardn en dias laborables durante horario administrativo municipal.

Articulo 642 - ORDEN DE DEMOLICION DE OBRAS EN CONTRAVENCION O DE EJECUCION DE
TRABAJOS DE MEJORAS

Sin perjuicio de aplicar las penalidades correspondientes, el Departamento Ejecutivo podra
ordenar, dentro de los plazos que estime, se demuela toda obra que hayasido realizada en
contravencién a las disposiciones vigentes, como asimismo intimar la ejecucién de aquellos
trabajos que resulten imprescindibles para evitar los perjuicios quepuedan ocasionar como
consecuencia de las obras de construccion o demolicion efectuadas, para lo cual notificara
fehacientemente a las personas fisicas o juridicas que hayan participado de la ejecucién de la
obra.

Articulo 652 - SUSPENSION DE TRABAJOS

Sin perjuicio de aplicar las penalidades correspondientes, el A.P y O.P. suspendera toda obra que
se ejecute sin tener concedido el permiso de obra o que no posea Director de Obra o Constructor
designado; o que, teniéndolo, no se ajuste a los documentos registrados, Ordenanzas y
disposiciones en vigor y a las reglas del buen arte de construir.

Podra suspender las tareas en aquellas obras donde exista un riesgo inminente de accidente y/o
riesgo de vida del personal interviniente o ajena a la obra por el incumplimiento de las normas
basicas de Higiene y Seguridad.

Cuando no se acate la suspensién, se utilizard la fuerza publica.

CAPITULO VI _ DE LAS INFRACCIONES Y PENALIDADES

Articulo 662 - CONCEPTO SOBRE APLICACION DE PENALIDADES

La imposicion de penalidades no releva a los afectados del cumplimiento estricto de las
disposiciones establecidas en el presente Reglamento o en normas complementarias o de la
correccion de las irregularidades que las motivaron.

Estas sanciones se aplicaran segln la naturaleza o gravedad de la falta y de acuerdo con los
antecedentes del infractor.
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Cuando en este Reglamento no se especifique una determinada sancion o falta, el A.P. y O.P.
aconsejara al D.E.M. la adecuacidon o encasillamiento de la conducta del Profesional o
propietario que haya violentado las previsiones de la presente.

En todos los casos los antecedentes se remitiran al D.E.M. para que se siga el procedimiento
administrativo correspondiente.

Articulo 672 - CLASE DE PENALIDADES Y GRADUACION DE PENALIDADES POR DETERMINADAS
FALTAS

Cuando no se especifique una determinada penalidad, las infracciones de lo dispuesto en este
Reglamento se penaran de acuerdo con el siguiente criterio y una vez aplicada una penalidad no
podrd convertirla en otra.

Articulo 682 - FALTAS QUE AMERITAN APLICACION DE APERCIBIMIENTO

= No concurrir a una citacién por parte del Municipio.

= No contar con documentos aprobados en obra.

= No mantener en condiciones el cerco de obra, en cuanto a su materializacién y su
ubicacién en la vereda.

= Depositar en la via publica escombros, suelo, materiales de obra, herramientas y demas
elementos que impidan la circulacidn peatonal y vehicular.

= No colocar cartel de obra reglamentario.

= Elaborar, depositar y/o descargar mezclas himedas en la via publica.

Articulo 692 - MULTA

Las Multas tendran el minimo y el maximo valor aplicando UTR (Unidad Tributaria Referencia).
Se tendrd en cuenta la gravedad o dimensién del incumplimiento observado con mayor
penalidad en casos de reincidencia.

Articulo 702 - FALTAS QUE AMERITAN APLICACION DE MULTA

= Efectuar en obras autorizadas conforme con las disposiciones de este Reglamento,
ampliaciones o modificaciones sin autorizacidn ni notificacién previa al A.P.y O.P.; la
multa sera de entre 50 y 1000 UTR.

= Efectuar en obras autorizadas o no, trabajos en contravencion con el Reglamento de
Edificacion o el Cédigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental en especial los que se
refieren a retiro de linea, zona jardin, zona afectada, alturas minimas y mdaximas, sin
perjuicio de su demolicidn, si se considera necesario por razones de urbanismo o
seguridad publica; la pena serd entre 100 y 2000 UTR.

= |niciar obras sin permiso ya sean nuevas, de ampliacion o de modificacién de obras
autorizadas; sin perjuicio de la paralizacién, la pena sera entre 100 y 1000 UTR.

®= |mpedir el acceso a las obras a los inspectores en funciones. Se aplicard una multa de
propuesta entre 100 y 500 UTR.

=  No cumplir la intimacién de construir o reparar cercos o veredas. Se aplicard una multa
de entre 50 y 1000 UTR. Pasados los cinco dias habiles de aplicacién de la multa
(prorrogable por inclemencias climaticas) y en el caso de no cumplir el propietario con
lo que estd obligado, la Municipalidad las hard a su costa eligiendo el tipo mads
econdmico, adicionando los gastos de administracidn.

* No colocar valla o si ésta existiera y no se ajustase a las disposiciones reglamentarias.
No dejar en condiciones transitables la parte libre de la vereda. Se aplicard una multa
de entre 100 y 1000 UTR.

= Cuando se hubiere aplicado mas de dos apercibimientos en una obra, las infracciones
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de lo dispuesto en este Reglamento se penaran con una multa variable, segln sean las
irregularidades que las originaron. La multa se aplicarda como sancién por cada
infraccién. Si la infraccién no se corrigiera, se aplicara la suspension en el uso de la firma.
Cuando se hubieren aplicado dos apercibimientos de una obra, las nuevas causales se
hardn pasibles de una multa de entre 200 y 2000 UTR.

= Habitar o dar utilidad a la construccidn sin haber solicitado y/o obtenido la aprobacidn
final o un permiso parcial de uso. Se aplicara una multa de propuesta entre 100 y 500
UTR.

Articulo 712 - SUSPENSION EN EL USO DE LA FIRMA

La suspensidn de la firma significara la prohibicion de presentar planos, construir instalaciones
nuevas hasta tanto la pena sea cumplida. Sin embargo, se podra continuar el tramite de las
actuaciones iniciadas antes de la aplicacién de la pena, asi como las obras con permiso. No
obstante cuando la suspension que se aplique sea por un aiflo o mas, podra llevar como accesoria
para el profesional afectado, su eliminacién de todas las obras en que intervenga o se hallen a
su cargo y la prohibicion de continuar el tramite de las actuaciones.

Articulo 722 - FALTAS QUE AMERITAN SUSPENSION EN EL USO DE LA FIRMA

= Por toda infraccion que no se corrigiera después de haber sido aplicada la multa
prevista: 3 meses

=  Por cada cinco multas aplicadas: 3 meses

=  Por no acatar una orden escrita de paralizacidn de trabajos: 3 a 6 meses.

=  Por mal uso de los materiales, utilizar materiales de mala calidad o no tomar
precauciones generando inconvenientes que afecten a la seguridad propia de la obray
a la via publica y las condiciones de higiene y calidad ambiental: 3 meses a 2 afios.

=  Por consignar en los planos datos falsos: 3 meses a 2 afnos.

= Por grave negligencia o dolo de los profesionales o empresas firmantes del expediente
de obra o por no actuar del modo establecido en este Reglamento: 1 a 3 afios.

= Cuando se produzcan derrumbes parciales o totales por deficiencias en los cdlculos o en
la construccion: 1 a 5 afios.

= Cuando se compruebe falsificacion de firmas, sin perjuicio de la responsabilidad que
pudiera sobrevenir: 5 aios.

= Cuando se compruebe prestacion de firma de cualquiera de los que intervienen en la
obra: 3 a 5 afios.

= Por grave negligencia o dolo que importe contravencién al presente reglamento: 1 a 3
afios.

Articulo 732 - ELIMINACION DEFINITIVA DEL REGISTRO DE FIRMAS

El A.P. y O.P. informara y Municipalidad eliminarad definitivamente de los registros a todo
profesional que hubiere dado lugar a repetidas suspensiones de firmas, o en cuya intervencion
se hubiera constatado mala fe o falta grave, asimismo dara cuenta al Colegio de Profesionales
que los agrupe cuando se resuelva la eliminacién del Registro. En todos los casos se hara conocer
la penalidad al organismo profesional que los agrupe.

Articulo 742 - PLAZO PARA INTERPONER RECLAMACIONES

De las resoluciones adoptadas por la Municipalidad, sobre aplicaciones de suspensiones en el
uso de firma por un afio 0 mas o eliminacidn del registro de firmas, los interesados podran
recurrir ante el Departamento Ejecutivo Municipal exponiendo sus derechos dentro de los
30(treinta) dias corridos desde la notificacidn respectiva.
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Articulo 752 - RECURSO DE APELACION

Los afectados por penalidades en cumplimiento de la Ordenanza, pueden recurrir en
apelaciones al D.E.M., dentro de los diez (10) dias de ser notificados, mediante nota ingresada a
través de mesa de entrada.

Articulo 762 - DENUNCIA POR INFRACCION A ESTE CODIGO

Las infracciones a este Cédigo seran denunciadas por escrito por los respectivos Inspectores,
Agentes de Control o por los Funcionarios o empleados del A.P y O.P. que las descubrieran,
debiendo en todos los casos formarse un Expediente interno del A.P y O.P.,, que
posteriormente sera elevado a conocimiento del D.E.M.

Articulo 772 - REGISTRO DE INFRACCIONES
El A.Py O.P. deberd llevar un Registro de Infracciones en el que conste:
= Nombre del Profesional o Constructor en infraccién.
=  Penalidad aplicada.
= Motivos.
®=  Numero de Expediente de Construccion.
=  Numero del expediente sobre denuncia de infraccién.
= Cumplimiento o incumplimiento de la penalidad.

Articulo 782 - CONSTANCIA DE LAS INFRACCIONES EN LOS EXPEDIENTES DE CONSTRUCCION
En los expedientes de Construccidn deberdn indicarse todas las infracciones cometidas, tanto
por el Propietario como por los Profesionales o/y Constructores que intervienen en la Obra.

CAPITULO VIl _ DE LOS CERCOS DE OBRA Y LA OCUPACION DE
LA VIA PUBLICA

Articulo 792 - OBLIGACION DE COLOCAR CERCOS DE OBRA

Es obligatoria la colocacién frente a la obra en construcciéon de un cerco provisorioen toda la
extensién de la misma; garantizandose la seguridad de personas pertenecientesa la obra en
cuestion y las ajenas a la misma que transiten por el espacio.

Este cerco no podra instalarse sin haberse otorgado el correspondiente permiso de obra. Se
construirda de modo que evite dafios y salientes de materiales de la obra al exterior; y
garantizando la normal circulacién peatonal y vehicular.

Cuando los trabajos a ejecutarse fueran de poca importancia podra eximirse de la obligacion de
colocar el cerco provisorio, siempre que a juicio del A.P y O.P. las obras no ofrezcan riesgo o
incomodidad alguna para el transito.

Articulo 802 - CARACTERISTICAS DE LOS CERCOS DE OBRA
=  MATERIALES:
Los cercos provisorios deben construirse con materiales en buen estado y que conformen
un paramento continuo, de manera tal que impidan en absoluto la caida de materiales hacia
el exterior y garanticen la normal circulacién peatonal y vehicular. En cualquier lugar del
cerco podran colocarse puertas, las que en ningun caso abriran hacia afuera. Los cercos se
pintaran de colores claros o llevaran franjas en color con pintura fosforescente que indiquen
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las aristas verticales que invadan el ancho de la acera, enfrentando el transito peatonal. La
materializacion del cerco quedara a juicio del A.Py O.P.

=  ALTURA:
La altura de los cercos sera preferentemente de dos metros como minimo de altura
uniforme.

*  UBICACION:

La separacién de la valla con respecto a la L.M. no serd mayor que 2.00 m, debiendo
siempre dejar un paso libre de 1.00 m de ancho como minimo entre la valla y la linea del
corddn del pavimento. Dicho paso presentara un solado uniforme, antideslizante y sin
roturas y presencia de materiales. En caso de no encontrarse ejecutado el corddn, se
considerard el ancho que resulte del ancho de calle indicado por el A.P y O.P. La valla no
deberd rebasar los limites laterales de la acera del predio y en ningln caso podra interrumpir
la visual en ochavas. En el caso de presentarse postes de iluminacidn publica, los mismos
deberdn quedar por fuera del cerco. Cuando existan motivos especiales, el A.P y O.P. podra
autorizar, a pedido del interesado y previa presentacién del pedido de permiso, la
colocacién de vallas que no seajusten a lo establecido. Cuando por motivos especiales la
valla no pueda asegurar el paso libre de 1.00 m deancho, previa autorizacién del A.Py O.P.,
se ejecutara una pasarela de 1.00 m de anchocon una baranda exterior de defensa pintada
de rojo y blanco a franjas inclinadas y con luz roja durante la noche en el angulo exterior
gue enfrenta al transito de vehiculos. El solado de la pasarela serd uniforme, antideslizante
y sin roturas o aberturas mayores de 0.02 m. Estard prohibido invadir con elementos
salientes provisorios o permanentes. Cuando por motivos especiales, aceptados por el A.P
y O.P., fuera imprescindible utilizar el espacio cercado por la valla provisoria para la
elaboracion de la mezcla, sus materiales no deberan escurrir sobre la acera, y si fuera
necesario instalar maquinas, éstas seran resguardadas respecto del transito. Tan pronto
deje de ser necesaria la ocupacién de la via publica, o que la obra estuviere parada por el
término de tres meses, la valla provisoria serd trasladada a la L.M. En caso de no
cumplirse la orden de traslado se aplicard al Profesional vy Propietario la penalidad
correspondiente. Sin perjuicio de lo establecido, el Ejecutivo podra llevar a cabo los trabajos
necesarios a costa del Propietario.

Articulo 812 - CARACTERISTICAS DE LAS BANDEJAS DE PROTECCION
Las bandejas se construiran obligatoriamente en edificios en altura de todo tipo ysu funcién
se remitira, exclusivamente, a posibilitar sin riesgos la circulacion en la via publica, como asi
también proteger alas construcciones linderas. Se debera garantizar un buen mantenimiento
de la misma, de manera tal de cumplir su funcidn independiente del estado de la obra (en
construccién o paralizada); debiendo observar los siguientes requisitos:

= Ubicacion sobre fachada:
Se construira dentro de los limites del recinto autorizado para valla provisoria, cuidando de no
ocultar las chapas de nomenclatura, sefalizacidn y focos de alumbrado; los que se protegeran
para su perfecta conservacion y uso. Dicha bandeja se debe colocara una altura minima de 2.50
m. sobre el solado de la acera.

= Sobre viviendas linderas:
Deberan colocarse en forma tal que proteja las construcciones linderas, asimilando las
caracteristicas de estas bandejas a las que se coloquen sobre fachada.

= Retiro de las bandejas de proteccion:
La bandeja de proteccion serd quitada a las 48 horas de finalizada las obras, que motivaron su
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colocacién, o en un plazo maximo de 15 dias si fueran paralizadas, salvo que esa paralizacion
fuera impuesta por mal tiempo o por otras circunstancias de fuerza mayor.

BANDEJA DE PROTECCION

® BANDEJA DE PROTECCION

CERCO DE OBRA
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= :
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O —
RETIRO DE CERCO CIRCULACION PEATONAL
2.00m. MAXIMO 1.00m. MiNIMO

Articulo 822 - PROHIBICION DE COLOCAR MATERIALES O MAQUINARIAS FUERA DEL CERCO DE
OBRA

Queda prohibido colocar materiales o maquinaria fuera del cerco de obra. Los materiales de
construccién o maquinarias deberan trasladarse directamente desde elvehiculo de transporte
al interior de la misma. En aquellos casos excepcionales que por razones operativas deba
descargarse el material en la via publica deberd ser ingresado inmediatamente al espacio de la
obra y solo en horario diurno.

Cuando entrar los materiales o maquinarias de construccioén a la zona de obra no sea posible se
deberd pedir autorizacién especial al A.P y O.P. En ella se deberd indicarel tiempo estimado de
uso, quien sera el responsable de la tarea y el tipo de sefializacién que se colocara.

Articulo 832 - VOLQUETES
Aquellos volquetes de obra que sean utilizados para el depdsito de materiales, escombros o
demas elementos que resulten de las tareas de construccion, deberan cumplir con lo siguiente:
Los contenedores podran ser de dos tipos:
= Normal: Serd de seccién transversal trapecial y paramentos longitudinalesverticales
y sus dimensiones maximas serdn, 5.00 m de longitud en su base superior, 2.00m
de ancho y 1.50 m de altura.
= Especial: Son aquellos de paramentos verticales y dimensiones mdaximas de 7.50m de
longitud y 2.00 m de ancho.
Deberan estar pintados de color amarillo vial, para que destaque su visibilidad. Dispondran de
una banda de pintura reflectante de 0.10 m de anchura que rodee al contenedor y en la parte
mas saliente del mismo en color rojo y blanco.
Con caracteres indelebles, deberd estar escrito el nombre y apellido o razén social, el domicilio,
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numero del contenedor y el nimero de teléfono de servicio del titular del contenedor.
Una vez llenos, los contenedores o volquetes deberdn taparse inmediatamente con una lona o
cubierta amarrada, pudiendo optarse cuando no se pueda utilizar lona, por dejar un resguardo
en la parte superior del mismo de 0.15 m como minimo. La utilizacidn de la lona sera preceptiva
siempre que el material vertido en el contenedor tenga un alto contenido de polvo u otro
material susceptible de ser esparcido por el viento.
En las calles normales con calzadas y aceras pavimentadas solo se permitird la colocacién y
utilizacion de contenedores de tipo Normal. Los de tipo Especial se autorizaran tan solo en casos
excepcionales debidamente justificados, con permisos especiales y siempre que se depositen en
amplias zonas libres y sobre suelo sin pavimentar. También podran utilizarse los contenedores
de tipo especial en trabajos viales cuando se sitien dentro de la zona cerrada de obras y siempre
gue su colocacién no suponga un incremento de la superficie de la zona.
Los contenedores se situaran preferentemente en el interior de la zona vallada de obras o en las
aceras de las vias publicas, cuando dichas aceras tengan 4.00 o mas metros de ancho.
En su colocacidn deberadn observarse, en todo caso, las prescripciones siguientes:
= Se situaran de manera adecuada y con los cuidados necesarios para evitar danar el
pavimento en la colocacion o al retirar el contenedor.
= Se situaran preferentemente frente a la obra a que sirvan o lo mas proximo posible a
ella.
= Deberan situarse de forma que no impidan la visibilidad de los vehiculos, especialmente
en los cruces, respetando las distancias de éstos establecidas por lasnormas viales
vigentes a efectos de estacionamiento.
= No podran situarse en los pasos de peatones ni frente a los mismos, en los vados, en las
reservas de estacionamiento y parada, salvo cuando dichas reservas se hayan solicitado
para la misma obra, y en 1a zona de prohibicidn de estacionamiento.
= En ningun caso podran colocarse, total o parcialmente, sobre las tapas de accesos de
servicios publicos, ni sobre los alcorques de los arboles, ni en general, sobre ningun
elemento urbanistico que pueda dificultar a su circulacién normal.
= No podran situarse sobre las aceras, cuando no permita una zona libre de paso de2
metros como minimo, una vez colocado el contenedor.
= No podrdn ubicarse en las calzadas cuando el espacio que quede libre sea inferiora 4 m
en vias de un solo sentido de marcha o de 6 m en las vias de doble sentido.
En todo caso se colocaran de forma que su lado mas largo esté situado en sentido paralelo a la
acera
Cuando se hallen en la calzada, deberan situarse a 0,30 m. de la acera, de forma que no impidan
que las aguas superficiales alcancen y circulen por el borde de la calle y aguas debajo del desaglie
mas préximo, si este queda a menos de 2 mts. del contenedor.
En la acera, deberdn colocarse al borde de ésta, pero sin que ninguna de sus partes sobresalga
de la linea de encintado.

CAPITULO VIII _ DE LOS CARTELES DE OBRA

Articulo 842 - OBLIGACION DE COLOCAR CARTEL DE OBRA

Es obligacion del Profesional la colocacidon al frente de la construccion de un cartel de
obra, a los efectos de poder identificar rapidamente los datos correspondientesal Expediente.
Estos deberan reunir los requisitos dispuestos en el Articulo 85.

El letrero al frente de una obra no debe contener abreviaturas, inscripciones,iniciales o siglas
ambiguas, nombre de personas sin especificacién de funcién alguna o que se arroguen titulos
profesionales no inscriptos en la matricula; como tampoco leyendas que, a juicio del A.Py O.P.,
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se presten a confusiones.

El Municipio facilitara el cartel de obra en formato digital, en donde figuraradn los datos de la
obray profesionales intervinientes.

El propietario serd el responsable de su impresion y colocacién en lugar visible.

Articulo 852 - GENERALIDADES DEL CARTEL DE OBRA
Leyendas obligatorias:
= Numero del Expediente Municipal.
=  Nombre, Apellido y Matricula del Proyectista.
= Nombre, Apellido y Matricula del Director de Obra.
=  Nombre y Apellido del Constructor o Empresa Constructora.
= Direccion del terreno.

CAPITULO IX _ DE LOS ANDAMIOS

Articulo 862 - GENERALIDADES

Toda construccion en la que fuese necesario montar andamios debera cumplir los requisitos
estipulados en este capitulo.

Los andamios deben ser retirados dentro de los 5 (cinco) dias de terminadas las obras. Si por
cualquier causa se paralizara una obra por mas de 1 mes, se quitard el andamio o cualquier otro
obstaculo que interrumpa el transito publico. Si lo anterior no se cumple, el A.P y O.P. podra
proceder al retiro por cuenta del Propietario, sin perjuicio de las multas que correspondan.

Si para la ejecucién de la obra fuera necesario retirar marcas de nivelacién, soportes de
alumbrados u otros servicios publicos, debera darse aviso a la entidadcorrespondiente con
anticipacién no menor de 3 (tres) dias, para que intervengan como mejor corresponda. La fecha
de aviso se asegurara de modo fehaciente.

En el caso de retiro de chapas de nomenclatura y/o sefialamiento, se fijaran al andamio en forma
visible desde la via publica y serdn recolocados en su posicidnoriginal una vez finalizada la obra.

Articulo 872 - CARACTERISTICAS DE LOS ANDAMIOS Y OTROS SISTEMAS DE PROTECCION
El material de los andamios y accesorios debera estar en buen estado y ser suficientemente
resistente para soportar esfuerzos. Se distinguen los siguientes tipos:
= ANDAMIOS SOBRE LA VIA PUBLICA: Estos andamios deberdan cumplir el mismo
requisito que los cercos de obra en cuanto a ubicacion.
=  MONTACARGAS EN LAS VEREDAS: En una construccion, ampliacidn orefaccidn de pisos
altos sobre edificios existentes, cuando haya dificultad para introducir los materiales al
interior, se concedera un permiso para la instalacion momentdnea de un montacargas
en la vereda, respetando las medidas de seguridad nombradas en los articulos
anteriores.
=  PROTECCION A PERSONAS Y ESTRUCTURAS: Los andamios y cualquier estructura
similar deben contar con dispositivos para evitar la caida de personas o materiales.
Serdn armados rigidamente, sin desviaciéon ni deformaciones de ningln género y
apoyaran sobre bases firmes (no ladrillos, no tablas de maderas de descarte, etc.). Si se
trabaja cerca de claraboyas o cubiertas fragiles debera cubrirselas con materiales
resistentes. Queda terminantemente prohibido depositar materiales en los andamios.
=  TORRES PARA GRUAS, GUINCHES Y MONTACARGAS: Las torres para gruas, guinches y
montacargas usados para elevar materiales en las obras deberdn construirse con
materiales resistentes y soélidos. Seran armados rigidamente, sin desviacién ni
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deformaciones de ningln género y apoyardn sobre bases firmes.
En cada nivel destinado a carga y descarga de materiales se construird una plataforma
solida de tamafio conveniente, con sus respectivas defensas y barandas.Cuando sea
imprescindible pasar con arrostramientos o amarres sobre la via publica, la parte mas
baja estard a una altura minima de 2.50 m respecto del solado, para que permita el
transito de personas y vehiculos. Se tomaran lasprecauciones necesarias para evitar
que la caida de materiales produzca molestiasa linderos.

= CORTINAS EN LOS ANDAMIOS: Durante la ejecuciéon de un muro, el revoque de
fachada o la produccién de polvo, gases o vapores hacia la via publica, se cubrird el
andamio en el piso donde se trabaje con material adecuado.

CAPITULO X _ DE LAS DEMOLICIONES

Articulo 882 - PRECAUCIONES GENERALES

Las demoliciones deben ejecutarse de forma tal que garantice que se protejan losedificios
linderos y la via publica, evitando situaciones riesgosas para las personas.

Los escombros originados por la demolicion no pueden caer fuera del espaciolimitado por
el cerco de obra.

El constructor responsable de la demolicion deberd ejecutar por su cuenta todos los
apuntamientos que sean necesarios y tomar todas las medidas de proteccion necesarias.

El AP y O.P. deberd exigir cualquier medida de precaucién aun cuando no estuviera
expresamente destinada en esta Ordenanza.

Se prohibe en las demoliciones arrojar materiales o escombros desde una altura mayor de 4
metros. Antes de iniciarse una demolicién, deberdn extraerse todos los vidrios y cristales que
hubiere en la obra a demolerse.

Debera extremarse la proteccion en caso de existir claraboyas, cubiertas de ceramica, pizarra,
vidrio o material andlogo, desagiies de techo, conductos y deshollinadores. Cuando sea
necesario asegurar un muro préximo a la via publica mediante puntales de seguridad, estos se
apoyaran en zapatas enterradas por lo menos 0.50 m. en el suelo. El pie del puntal se colocara
de modo que a juicio del A.Py O.P. no obstaculice el transito y distard en no menos de 0.80 m.
del borde exterior del corddn del pavimento de la calzada. El A.P y O.P. podrd autorizar la
reduccién de estas distancias en aceras angostas cuando esta medida resulte insuficiente.

En caso de generarse dafios y perjuicios a terceros o materiales durante la demolicion, se
aplicardn las sanciones que indica esta Ordenanza a Constructor, Responsable Técnico,
Propietario y Director de Obra.

La solicitud de permiso de demolicién deberd ser presentada por el propietario y serd
acompanada por una memoria descriptiva de la misma indicando el procedimiento a realizar,
herramientas a utilizar, plazo de tiempo previsto, inicio de las tareas y medidas de seguridad a
tener en cuenta respecto a la proteccién de peatones, transito vehicular y predios linderos. El
A.Py O.P. podra prescindir de dicha memoria en los casos que estime correspondiente.

Articulo 892 - DEMOLICION RIESGOSA PARA EL TRANSITO

En los casos en que una demolicidn fuera riesgosa para el transito, el Constructor, Responsable
Técnico y Director de Obra serdn responsables de usar todos los recursos técnicos aconsejables
para asegurar que no se produzcan dafios a personas y objetos. Se colocaran sefiales visibles de
precaucion y se destinaran personas que vigilen.

El A.P y O.P. podra imponer el cumplimiento de cualquier medida de previsién que las
circunstancias del caso demanden, como por ejemplo: cobertizo sobre aceras, puentes para
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pasaje de peatones, etc.

En el caso de que las tareas necesiten de una interrupcion en el transito, se debera solicitar el
permiso para la misma al A.P y O.P., indicando medidas de seguridad y el lapso de tiempo que
demandaran las maniobras.

Articulo 902 - DEMOLICIONES POR PARTES O EN BLOQUE

= Por partes: La demolicion de un edificio sera realizada piso por piso y en ningln caso
podra removerse otras partes hasta que no se haya derribado todo lo correspondiente
a un mismo piso. Las columnas, vigas y tirantes, no deben dejarse caer por volteo. Las
vigas que estuvieran empotradas en muros o estructuras serdn cuidadosamente
aflojadas o cortadas en sus empotramientos antes de ser bajadas. En el caso de tratarse
de demoliciones en altura, los escombros y elementos resultantes de la demolicién se
trasladaran hasta planta baja mediante conducciones cerradas que garanticen que se
eviten dafios sobre personas o materiales.
Ningun elemento del edificio debera dejarse en condiciones que pueda ser volteado por
el viento o por trepidaciones eventuales.

= Enbloque: En el caso de edificios que se encuentren a una distancia que garantice que
no se perjudicardn edificios linderos y que no se generaran dafios sobre la via publica;
previa autorizacion de la S.0.y S.P.; se podra realizar la demolicion en bloque. En este
caso, previo a su ejecucidn, se solicitard permiso a la S.0.y S.P. indicando el
procedimiento que se llevard a cabo; especificando tiempo y forma de ejecucion,
medidas de seguridad a implementar, personal implicado y todos aquellos
requerimientos que la S.0.y S.P. entienda necesarios para garantizar la seguridad.

Articulo 912 - DEMOLICION DE MUROS MEDIANEROS

Para demoler una pared divisoria se tomaran las medidas técnicas necesarias para que se
garantice que el edificio lindero no se vea perjudicado. En caso de necesitarse muros de
sostenimiento o apuntalamientos, los mismos se ejecutaran.

En los patios se colocara un vallado de altura no menor que 2.50 m. El Propietario o el ocupante
del predio lindero deberan facilitar el espacio para colocar las mamparas o vallados hasta 1.00
m distante del paramento del muro divisorio.

Si el responsable de una demolicion tiene motivos para creer que una estructura adyacente se
halla en condiciones deficientes lo informard sin demora y por escrito en el Expediente de
permiso, debiendo el A.Py O.P. inspeccionar dentro del término de tres (3) dias la finca lindera.
Todo hueco, canaleta, falta de revoque o cimentacién defectuosa que afecte a un muro divisorio
como consecuencia de una demolicién deberd ser reparado en forma inmediata y totalmente,
piso por piso. Los trabajos de reparaciéon tendrdn cardcter de urgente y deberan dejar los
ambientes afectados en el edificio lindero en las mismas condiciones en que se encontraban
antes de la demolicion.

Articulo 922 - AISLAMIENTO DEL POLVO EN LAS DEMOLICIONES

El A.P y O.P. podrd exigir que se cubra toda la fachada y muros linderos con una lona o lienzo
impermeable al polvo en los casos en que lo considere necesario, para evitar las molestias que
se originen en la vecindad.

A criterio de la Secretaria y en determinados casos, durante la demolicidn serd obligatorio el
riego dentro del obrador para evitar el levantamiento de polvo.
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Articulo 932 - RETIRO DE MATERIALES, LIMPIEZA DE LA FINCA LINDERA Y LIMPIEZA DE LA ViA
PUBLICA

Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacion el responsable de una demolicion
retirara de la finca lindera los materiales que se hubieran caido y ejecutara la limpieza que
corresponde.

Es responsabilidad del propietario retirar de la via publica todos los polvos o escombros
provenientes de una demolicidn. Esta limpieza se llevard a cabo tantas veces como fuera
necesario.

Articulo 942 - DEMOLICIONES TERMINADAS

Terminada una demolicion se limpiard totalmente el terreno retirando los escombros y se
rellenaran las zanjas que hubieran quedado; se revocaran las trabas de los tabiques y muros
con las medianeras existentes; se clausuraran y revocaran los agujeros correspondientes a los
empotramientos de tiranterias de techos y entre pisos en los muros existentes, propios o
medianeros y se repararan todas las diferencias e inconvenientes originados por la demolicion
autorizada. Debera darse cumplimiento a lodispuesto en esta Ordenanza relativo a cercos y
veredas.

El relleno de zanjas podra hacerse con escombros limpios, incombustibles, libres de basuras y
sustancias organicas, debiendo en tal caso cubrirse con una capa de tierra no menor de 0,30 m.
de espesor.

El suelo de zanjas, sétanos, o terrenos con niveles inferiores al oficial no puede permanecer en
esa situacién mas de 60 dias corridos. El A.P y O.P. puede acordar un lapso diferente cuando la
magnitud de la obra lo justifique.

Articulo 952 - PROHIBICION DE INTERRUMPIR DEMOLICIONES

Una vez iniciada una demolicidn no podra suspenderse, salvo en horas nocturnas ydias feriados,
debiendo ejecutarse los distintos trabajos con la mayor celeridad posible. Cuando por razones
de causa mayor deba paralizarse una demolicién, se asegurara que no se derrumbe lo que
continle en pie.

El A.Py O.P. podra exigir aguellas medidas que crea necesarias para asegurar la seguridad.

CAPITULO XI _ DE LOS TERRAPLENES Y EXCAVACIONES

Articulo 962 - RELLENO DE TERRENOS

Los terrenos bajos, pantanosos o inundables deberan ser rellenados por sus Propietarios de
manera que alcancen el nivel que fije el A.P y O.P. en cada caso, atendiendo a razones de
salubridad publica y estética.

En todos los casos el Propietario queda obligado a tomar las medidas necesarias para asegurar
el normal escurrimiento de las aguas naturales o artificiales hacia la cuneta, de manera tal que
no afecte a los terrenos linderos. En ninglin punto se podrdn estancar aguas superficiales en los
terrenos.

Articulo 972 - EJECUCION DEL RELLENO
El relleno se efectuard por capas, siendo cada una de ellas compactada hasta una altura que
tenga en cuenta el esponjamiento de las tierras para obtener el nivel definitivo.El relleno se
ejecutara de modo que el suelo quede uniforme y no permita el estancamiento de las aguas ni
su escurrimiento a los terrenos linderos.
Si el relleno tuviera contacto con una edificacidn existente, debera ejecutarse el aislamiento
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hidréfugo correspondiente.
El material para el relleno estara libre de sustancias orgdnicas o nocivas.

Articulo 982 - INFRACCION A LAS DISPOSICIONES SOBRE TERRAPLENAMIENTO DE TERRENOS
Los Propietarios de terrenos alcanzados por los articulos de este Capitulo, en caso de no
cumplimentar las disposiciones, se haran pasibles de la aplicacién de multas que establece esta
Ordenanza. Ademas, correspondera la correccion y adecuaciones correspondientes.

Articulo 992 - EJECUCION DE LOS DESMONTES

Todo terreno cuyo suelo este elevado sobre la rasante del nivel oficial podra ser desmontado. El
nivel lo fijara el A.P y O.P., el cual podra exigir la intervencién de un Profesional matriculado
cuando por razones técnicas lo estime necesario.

El suelo del nivel definitivo se realizard de modo que quede uniforme y no permita el
estancamiento de las aguas. El Propietario que proceda a desmontar el terreno natural, por
razones de proyecto o conveniencia, debera en todos los casos adoptar las medidas necesarias
para garantizar la estabilidad de los muros medianeros existentes, debiendoen todos los casos
submurar los mismos hasta una profundidad que garantice que no se perjudicaran los edificios
linderos.

Articulo 1002 - EXCAVACIONES RIESGOSAS, QUE AFECTEN A LINDEROS O LA ViA PUBLICA Y
PROTECCION CONTRA ACCIDENTES

Cuando se realice una excavacion deberan preverse los apuntalamientos necesariospara evitar
que tierra, materiales, etc.; ya sean del edificio lindero o de la via publica, caigan en la parte
excavada.

No podrd profundizarse una excavacién si no se ha asegurado el terreno en la partesuperior.
Cuando la seguridad de estructura, propia o lindera, pueda ser afectada por la excavacién, sera
imprescindible la intervencién de un Profesional Matriculado. Se preservard y protegerd de
dafios toda estructura propia o lindera, cuya seguridad pueda ser afectada por la excavacién.
Una excavacion no podra poner en riesgo la estabilidad de una estructura resistente existente o
un cimiento existente. El responsable de la excavacion (Propietario y/oProfesional) debera
efectuar los trabajos que correspondan para asegurar en todos los casos la estabilidad de los
muros existentes propios o medianeros, antes de practicar la excavacién; asi como también se
encargara de garantizar la evacuacién de las aguas que puedan acumularse en la excavacion.

A lo largo de los lados abiertos de una excavacion deben colocarse barandas o vallas con una
altura minima de (dos) 2.00 m de alto, sefializaciones, cartelerias, luces y todas las medidas de
seguridad que se consideren necesarias. Las mismas se colocaran respetando las distancias de
seguridad para las diferentes situaciones que se presentan, determinadas en la Resolucién
550/2011 de la Superintendencia de Riesgos del Trabajoo sus modificaciones posteriores. Las
vallas y barandas deben impedir la caida depersonas y ser sefializadas convenientemente.
Dichos requisitos podran omitirse, a juicio del A.P y O.P., en lados no adyacentesa la via publica.
Ademas, se proveeran los medios convenientes de salida de las excavaciones.

Articulo 1012 - PROCEDIMIENTO PARA EXCAVACIONES
Para que el Propietario pueda ejecutar excavaciones, antes de comenzar las tareas, solicitara el
permiso para realizar la excavacion al A.P y O.P. que podra exigir la intervencién de un
profesional de acuerdo a la magnitud de la obra. Adjunto a esto, deberd presentar un
procedimiento de excavacién, el cual especificara:

= Métodos de excavacion a utilizar.
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= Medidas de seguridad a implementar.
=  Estructuras resistentes que garanticen la estabilidad de las construcciones existentes y
de la excavacion propiamente dicha, elaboradas y calculadas por el Profesional segun
estudio de suelos.
= Lapso de tiempo que implique la excavacion.
El procedimiento sera presentado antes del comienzo de las tareas de excavacién y en ningln
caso se podran iniciar dichas actividades hasta que el mismo se encuentre autorizado.
En caso de excavaciones de gran magnitud, o cuando el A.P y O.P. lo estime conveniente, debera
cumplirse lo establecido en el Articulo 21 en lo que respecta a Higiene y Seguridad.

Articulo 1022 - MATERIALES PROVENIENTES DE EXCAVACIONES

Queda prohibido el depdsito en la via publica de tierra u otros materiales provenientes de
excavaciones sin permiso previo. En el caso de otorgarse un permiso especial, se acordara el
tiempo autorizado para el depésito, el cual no deberd en ningln caso interrumpir la correcta
circulacién del transito; y la tierra y/o materiales deberan sercolocados en recipientes de
madera y/o chapa de hierro u otro material, a fin de evitar que se esparzan por las aceras y/o
calzadas.

Articulo 1032 - CONDICIONES DE LAS EXCAVACIONES

Todas las excavaciones respetaran el tiempo que haya sido informado al A.Py O.P. en el
permiso solicitado. En casos que por razones de fuerza mayor las obras que incluyen la
excavacion se vieran interrumpidas, la misma se rellenara hasta el nivel que exija el A.P y O.P. Si
el Propietario no cumpliera con esta disposiciéon e | A.Py O.P. podra llevar a cabo las tareas por
administracién y a cuenta del Propietario.

En todos los casos, el responsable debera garantizar la evacuacion de las aguas quepuedan
guedar estancadas en la excavacion.

CAPITULO Xil _ DE LAS CIMENTACIONES

Articulo 1042 - SUELOS APTOS PARA CIMENTAR
Es responsabilidad del Proyectista o Calculista determinar la capacidad de carga de un suelo
para cimentar. Se debera presentar adjunto al Expediente estudios de capacidad portantes de
los suelos, en caso de tratarse de las siguientes obras:
= Construcciones de mas de 2 (dos) plantas.
= Construcciones de 1 (una) planta y mas del 50% en planta alta, ubicadas en zonas
cercanas a vias de circulacién de transito pesado, zonas de relleno y zonas bajas
propensas a inundaciones.
= Naves industriales de mas de 400m2 y mas de 6m de altura.
= Antenas de telecomunicaciones.
= Sétanos.
=  Estructuras de tipo membrana, plegadas, abovedadas, clpulas, alabeadas o de
revolucion, etc., con independencia de su carga.
=  Chimeneas cuya altura sea superior a 20.00 m.
®  Estructuras metalicas con cargas dindmicas (puentes, gruas).
= Aquellas construcciones que el A.P y O.P. estime necesario.
En estos casos, el responsable firmante en dicho estudio garantizara la veracidad de los
resultados obtenidos. Los estudios de suelos deberan ser efectuados por Profesionales con
matricula vigente.
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El Director de Obra es responsable de no establecer base alguna en tierra vegetal, terrenos
rellenados y barros blandos o negros. En aquellos casos en los que el Director de Obra requiera
una revisién de las bases proyectadas por el Proyectista, debido a anomalias que observa in situ
al momento de la fundacidn, sera responsable de informarlo.

Articulo 1052 - GENERALIDADES SOBRE LAS FUNDACIONES

Las bases de las estructuras resistentes deberan proyectarse y ejecutarse dentro de los limites
del predio del Propietario, salvo las ubicadas sobre linea municipal, que respetaran el Articulo
107.

Las fundaciones deben ser dimensionadas de tal forma que no sobrepasen las sobrecargas
admisibles en los terrenos sobre los que se asentaran, segln el calculo establecido por la
Normativa Vigente. Deberan ser protegidos contra la accién de las aguas subterraneas.

Los cimientos deben ejecutarse con mamposteria de ladrillos, zapatas o vigas de hormigdn
armado, pilotines o pilotes o plateas de fundacién.

Se consideran suelos no aptos para cimentacién los suelos orgdnicos, rellenos tipo basural, las
arenas saturadas sueltas, los suelos arcillosos blandos, los suelos arcillo- limosos (simplemente
volcados y sin compactacién), los suelos altamente arcillosos muydensos y todo otro que, por
sus caracteristicas aparentes, requiera un estudio.

El nimero de perforaciones o pozos a cielo abierto para el estudio de suelos sera fijado por el
Profesional, en funcién de la naturaleza del proyecto, pero en ningln caso podrd ser menos de
dos. Se extenderdn por debajo del nivel mds bajo de cimentacion, tanto como sea necesario
para establecer la secuencia, naturaleza y resistencia de los suelos dentro de la profundidad
activa resultante del perfil resistente del suelo y del tipoy tamafio de la cimentacién a construir.

Articulo 1062 - PROFUNDIDAD MINIMA DE CIMIENTOS

La profundidad minima a la cual se fundaran las construcciones serd igual a 0.80m respecto
del nivel de vereda, o hasta encontrar suelo apto para fundacién. EI A.Py O.P. podrd autorizar
menores profundidades, siempre que estén justificadas por uncalculo estructural o estudio de
suelo.

Articulo 1072 - CIMIENTOS SOBRE LA LINEA MUNICIPAL

Las zapatas y zarpas de los cimientos podran avanzar en horizontal fuera de la linea municipal
1/5 de su profundidad. Cuando la profundidad d sea mayor o igual a 2.00 m respecto del
nivel de vereda, se podrd avanzar hasta la linea del cordon.
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CIMIENTOS SOBRE LINEA MUNICIPAL

PROFUNDIDAD DE CIMIENTO > 2.00m

LINEA MUNICIPAL

NIVEL DE PISO TERMINADO

PROFUNDIDAD DE CIMIENTO < 2.00m

NIVEL DE VEREDA

LINEA MUNICIPAL

NIVEL DE PISO TERMINADO

INICIO CORDON CUNETA

NIVEL DE VEREDA

ZAPATA ZAPATA

d>2.00m
d<2.00m

REFERENCIA: d = Profundidad de cimiento respecto a nivel de vereda

Articulo 1082 - BASES DE FUNDACION A COTAS DISTINTAS

Cuando las bases o zapatas estén en terrenos en declive o cuando los fondos de los cimientos
estén a diferentes niveles de las bases de estructuras adyacentes los planos deben incluir
secciones transversales mostrando la situacion relativa.

Articulo 1092 - FUNDACIONES PROXIMAS A SOTANOS O EXCAVACIONES

Es indispensable tomar en cuenta la influencia de la presion transmitida al terreno por cimientos
de edificios cercanos a sétanos o excavaciones. Toda base a nivel superior que el del fondo de
un sdtano o excavacion, no podra distar del muro o paramento de la excavacién, menos que la
diferencia de niveles, indicada como d en la representacion. Esta obligacién podra ser
reemplazada por obras capaces de resistir el empuje.

FUNDACIONES PROXIMAS A SOTANOS O EXCAVACIONES

EJE DE COLUMNA

3

.
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7
]
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DE EXCAVACION
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REFERENCIA: d = Separacién minima de sétano
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Articulo 1102 - CIMENTACIONES ESPECIALES

La cimentacién por bévedas invertidas, plateas, pilotes hincados, arcos, pilares, vigas continuas,
emparrillados, pilotes fabricados in situ u otros procedimientos especiales; motivardn la
presentacién de planos, memorias y calculos estructurales.

Articulo 1112 - RESPONSABILIDAD PROFESIONAL

Toda estructura que incluya la ejecucién de fundaciones deberd realizarse bajo la
responsabilidad de un Ingeniero Civil o en Construcciones, Arquitecto o Maestro Mayor de Obra,
el que figurara en el correspondiente permiso como Proyectista y/o Calculista.

CAPITULO Xill _ DE LOS CERRAMIENTOS Y VEREDAS

Articulo 1122 - CERCAS
Es la demarcacion fisica del predio sobre la linea municipal, que podra materializarse o no, de
acuerdo con el criterio del proyectista.

Articulo 1132 - MATERIALIDAD EN PARCELAS CON RETIRO

El disefio serd libre y deberd aportar al objetivo de ampliacién de visuales desde el espacio
publico de la calle. Sera determinado de acuerdo a la zonificacion que corresponda segun el
Cdodigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental.

Articulo 1142 - CERCAS DIVISORIAS DE PREDIOS
El disefio sera libre y deberd aportar a lograr privacidad visual manteniendo una escala y
tratamiento amable. Sera determinado de acuerdo a la zonificacién que corresponda segun el
Cdédigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental

Articulo 1152 - OBLIGACION DE CONSTRUIR Y CONSERVAR LAS VEREDAS

En los lugares donde hay vereda, se hace cargo el vecino de la conservacion de la misma. En toda
obra nueva se ejecuta para dar final de obra. Todo terreno con frente a la via publica debe tener
vereda construida de acuerdo con las especificaciones de esta Ordenanza, debiendo ser
mantenidas en buen estado de conservacién o reconstruidas cuando su estado, a juicio del A.P.
y O.P. no permita una reparacién adecuada.

Articulo 1162 - VEREDAS DETERIORADAS POR TRABAJOS PUBLICOS

Las veredas destruidas total o parcialmente a consecuencia de trabajos ejecutados por
reparticiones publicas, empresas de servicios publicos o empresas constructoras de trabajos
publicos o privados, serdn reparadas o reconstruidas inmediatamente por el causante en un
plazo no mayor a 15 dias corridos, con materiales iguales a los existentes antes de su
destruccién. El propietario podra denunciar ante la Municipalidad la necesidad de la reparacién
o reconstruccién.

Articulo 1172 - NIVEL Y PENDIENTE DE LAS VEREDAS

El nivel serd el determinado por la Autoridad de aplicacién, debiendo tener una pendiente
transversal del 2.00%.

El ancho de vereda peatonal en veredas menores a 2.00 m, serd de 1.20 m, pudiendo ejecutarse
completas.
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En veredas de hasta 3.00 m de ancho, la vereda peatonal se ejecutara de 1.20 m a 1.50 m.
En veredas de dimensiones mayores a 3.00 m de ancho, la vereda peatonal sera de 2.00 a 2.20
m.

VEREDA REGLAMENTARIA
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ESPACIO VERDE
VEREDA

CORDON

CALZADA

ENDIENTE 2%

P
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Articulo 1182 - DIFERENCIA DE NIVEL ENTRE DOS VEREDAS CONTIGUAS

Cuando hubiera diferencia de nivel entre una vereda nueva y otra existente, la transicion entre
ambas se hard por medio de un plano inclinado con pendiente maximade 12% y en ningun
caso por medio de escalones. Esta transicién se efectuard en el terreno de la vereda no
reglamentaria y por cuenta del Propietario del terreno donde se encuentra la misma.

DIFERENCIA DE VEREDAS CONTIGUAS

VEREDA EXISTENTE
ANTIRREGLAMENTARIA

RAMPA DE EMPALME
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B T—
MAXIMA 120,
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2 RAMPA NUEVA REGLAMENTARIA

Articulo 1192 - VEREDAS ARBOLADAS

De acuerdo al relevamiento y proyecto general de forestacidn de Valle Maria, el presente
Reglamento establece la obligatoriedad de respetar la ubicacién del arbolado publico existente.
La Municipalidad no aprobara plano alguno de edificacion, refaccion o modificacidn de edificios
cuyos accesos vehiculares o cocheras sean proyectados frente a arboles existentes.

La solicitud de permiso de edificacion de obra nueva, refaccién o modificaciéon obliga al
proyectista y al propietario a fijar con precisién los arboles existentes en el frente, no siendo
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causal de su erradicacion el proyecto ni los requerimientos de la obra.

En casos excepcionales y cuando la disposicion de los arboles fuese tal que su extirpacién se
hiciere imprescindible, el Area de Obras Privadas definird al respecto.

Los gastos que demanden la extraccién del drbol correran por cuenta del propietario.

En veredas arboladas, en correspondencia con los arboles se dejard sin embaldosar un cuadro
no mayor de 1,20 x 1,20 m (cazuela)

En veredas sin forestacién, se permitird el arbolado de veredas con las especies que la
Municipalidad autorice.

Articulo 1202 - ENTRADA DE VEHICULOS
Aguellos Propietarios que deseen realizar rebajes de corddn para ingresos devehiculos deberan
solicitar el permiso correspondiente y cumplir lo siguiente:
= Cordédn: la dimensién horizontal del rebaje del cordén tendra el ancho que el APy
O.P. autorice, siendo el maximo a utilizar 6.00 m.
®  Rampa: Sera convexa y se ejecutard sobre el espacio verde. El espacio destinado a
circulacion peatonal no debera tener rampa.
® Los ingresos de vehiculos no podran situarse dentro del angulo de visibilidad
correspondiente a las lineas de ochava.

INGRESOS VEHICULARES

4

R: 0.50m

EJE ACCESO VEHICULAR

Vi
0.15m

Articulo 1212 - DARSENAS DE ESTACIONAMIENTO
No estan permitidas las darsenas de estacionamientos materializadas sobre el espacio verde o
vereda.

Articulo 1222 - INVASIONES AL ESPACIO VERDE

Aguellas construcciones que invadan el espacio verde delimitado por el cordén de calzada (o su
proyeccion virtual) y el espacio de circulacién peatonal, deberan ser autorizadas por el A.Py O.P.
Se entiende por tales a: plataformas de madera u otros materiales sobre-elevados, cestos de
basura, escaleras para acceder a veredas y demas elementos que el A.P y O.P. considere.

En el caso exclusivo de las plataformas, las mismas deberan tener igual nivel que la vereda a
la cual sirven, no presentando desniveles ni demas barreras arquitecténicas.

No se permiten invasiones en espacio de ochava, como indica la representacion.

CODIGO DE EDIFICACION DE LA MUNICIPALIDAD DE VALLE MARIA 37



pomey, . Concejo
'/ F % Deliberante
1Y@y VallecHaria

INVASIONES AL ESPACIO VERDE

RETIRO OBLIGATORIO 1.00m

|
|

S —U3

7 2 Q

7 a I <

s = S

* & z . w

- 2 a

i = | 5

-~ ;-v I . =z

# - =T / -

>4 l .
/ o / -4
/ . 5
/ & 2
/ Lo z
/ & 7 =
/ & g
{ __ UNEA MUNICIPAL S N
— e e e e e w w— o w— S
/7 LIMITE FICTICIO
’
ESPACIO AUTORIZADO PARA y;

COLOCACION DE ELEMENTOS

LINEA DE CORDON

CALZADA VEHICULAR

Articulo 1232 - CANOS DE DESAGUES PLUVIALES

Los desagiies pluviales de los techos verteran las aguas en la calzada por medio de cafios
colocados bajo el nivel de la vereda y a través de perforaciones practicadas en el corddn cuneta
del pavimento. No se permite el desagote de aguas pluviales en conductoscloacales ni desaguar
directamente sobre espacios de circulacién peatonal.

Articulo 1242 - CELERIDAD DE LA CONSTRUCCION DE VEREDAS

La construccidn o reparacién de veredas deberd efectuarse lo mas rapidamente posible y de
manera de no entorpecer el transito de los peatones mas de lo indispensable.Los materiales
resultantes de la construccidn o reparacién de las veredas deberdn quitarse en el dia dejando
la calzada libre. Solo se permitira preparar la mezcla en la calle en sitios inmediatos al cordon,
cuando razones de transito no lo impidan. Debe preverse un espacio de circulacion peatonal de
1 m en el espacio verde de manera provisoria mientras sean realizados los trabajos en la vereda.

Articulo 1252 - PLAZO PARA LA EJECUCION DE VEREDAS

En las cuadras de la localidad donde se encuentren ejecutadas el 50% o mas de las veredas, se
dara un plazo de 180 dias a los frentistas para ejecutar las veredas restantes. Deberan ponerse
en las condiciones que reglamenta esta Ordenanza. El D.E.M. instrumentara un plan de veredas,
establecerd prioridades y facilitara la regularizacién de situaciones particulares con el fin de
avanzar sobre toda la planta urbana.

Articulo 1262 - FALTA DE EJECUCION DE LOS CERRAMIENTOS Y VEREDAS REGLAMENTARIAS
Cuando un cerramiento o una vereda no hayan sido colocados en condiciones reglamentarias,
el A.P. y O.P. procederd a intimar, acordando un plazo de 30 dias para el cumplimiento de las
disposiciones pertinentes. Si cumplidos dichos plazos aun no hubieran sido ejecutados los
trabajos intimados, se aplicardn las penalidades que establece esta Ordenanza sin perjuicio de
ejecutar los trabajos por via administrativa.
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CAPITULO XIV _ DE LAS FACHADAS

Articulo 1272 - COMPOSICION ARQUITECTONICA DE LAS FACHADAS

La estética edilicia es de orden publico. Todas las fachadas o paramentos exteriores de un
edificio pertenecen al conjunto urbano de la ciudad y por tal deberd ser tratado con criterios
arquitectonicos.

El A.P. y O.P. podra hacer sugerencias y trabajar de manera conjunta con el responsable del
proyecto y el propietario, considerando el valor colectivo del patrimonio construido y a
construir.

Articulo 1282 - DE MUROS MEDIANEROS Y DIVISORIO DE UNIDADES LOCATIVAS

El propietario se encuentra obligado a dar una adecuada terminacién y proteccion a todos los
muros medianeros, y su tratamiento serd como una fachada mas.

A partir de los tres metros (3.00 m) de altura se podran abrir vanos en tanto sean tratados con
materiales traslticidos que mantengan la privacidad entre las parcelas. Estos serdn solamente
para permitir el ingreso de iluminacién natural.

Articulo 1292 - CONDUCTOS SOBRE LA FACHADA PRINCIPAL

Los caios de ventilacién no podran colocarse al exterior de los muros de fachadas principales y
no podrd ser visible su terminacidn desde la via publica. Los conductos se trataran
arquitectdnicamente y se representaran en los planos.

El A.P y O.P. podrad requerir mayor nivel de detalle y solicitar modificaciones en caso de
considerarlo necesario.

Articulo 1302 - AGREGADOS A LAS FACHADAS Y MUROS MEDIANEROS VISIBLES DESDE LA ViA
PUBLICA

Queda prohibido colocar al frente de las vidrieras o ventanas defensas o barrotes que puedan
ofrecer riesgo al publico, asi como tampoco se permite el abatimiento de aberturas hacia la
vereda. La colocacidn o instalacién de agregados no establecidos en esta Ordenanza se permitird
cuando no se afecte la composicion arquitectonica del edificio y la estética del lugar.

Articulo 1312 - SALIENTES EN LAS FACHADAS SOBRE LINEA MUNICIPAL

Se entienden como tales a todos aquellos elementos constructivos o decorativos, accesibles o
no, que a cualquier altura sobrepasen en su proyeccién horizontal la linea municipal. Deberan
respetar las siguientes disposiciones:

En los primeros 2.30 m de altura medidos desde el nivel de solado de la vereda, solo se permitira
en las fachadas principales sobresalir de la linea municipal: mochetas, antepechos u otros
detalles arquitectdnicos, siempre y cuando su proyeccién horizontal no exceda los 0.03m y
posea puntas redondeadas o protegidas, garantizando la seguridadde los peatones.

Superados los 2.30 m podran sobresalir demads elementos, tales como aires acondicionados,
aleros, balcones, etc., respetando un dngulo de 60° respecto de la horizontal, tal como indica la
imagen, pero en ningun caso podra ser mayor a 1.30 m.

En aquellas avenidas o calles donde el ancho entre lineas municipales sea mayor o igual a 30.00
m se podra extender la proyeccién horizontal hasta 2.00 m, siempre y cuando la altura libre
minima computada desde el solado de la vereda al plano inferior de la saliente sea 3.05 m como
minimo.

No estd permitido sobresalir con el abatimiento de puertas, ventanas, celosias, barandas, rejas
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y demas elementos que puedan ocasionar perjuicios a los peatones.

SALIENTES SOBRE LINEA MUNICIPAL

MAXIMO
1.30

EJEMPLOS DE SALIENTES

2.30
ALTURA MINIMA

NIVEL DE VEREDA

LINEA MUNICIPAL

Articulo 1322 - BALCONES

No esta permitida la proyeccion de balcones cerrados o locales cerrados que sobrepasen lalinea
municipal. En los edificios que se encuentren en esquina podra permitirse que los pisos
superiores avancen sobre la linea de la ochava y se cierren los locales, siempre que la linea
vertical trazada por la linea de interseccién entre los dos planos de la fachada intercepte
perpendicularmente al terreno natural a una distancia menor o igual que 0.70 m del borde
exterior del cordén o cuneta.

El balcén deberd poseer una baranda que tendrd una altura minima de 1.00 mdesde el
solado (revestimiento del suelo) y estara ejecutada de manera que sus caladuras o espacios
entre hierros, caios y otros elementos resguarden de todo riesgo.

El A.Py O.P. podra solicitar ajustes al proyecto para mantener la integridad de los arbolados en
caso de que se vean perjudicados por las salientes.

El Profesional deberd ajustar el disefio y posicion de los balcones teniendo en cuenta la presencia
de lineas eléctricas de media y alta tensidn en cercania a los mismos, cumplimentando la
normativa de la prestadora del servicio correspondiente.

BALCONES EN ESQUINA

LINEA MUNICIPAL
LINEA DE CORDON

EDIFICACION *
7/

LINEA MUNICIPAL

N

INTERSECCION DE LOS
PLANOS DE FACHADA

LINEA DE CORDON
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Articulo 1332 - TOLDOS Y MARQUESINAS

Serdn permitidos en locales comerciales e instituciones una vez aprobados por la Autoridad de
Aplicacion.

Seran en voladizo y se deberan incorporar al disefio de los edificios. Tendrdn una saliente
maxima de un metro sesenta centimetros (1,60 m) a partir de los dos metros sesenta
centimetros (2,60 m) de altura.

No se admitird bajo ninguin concepto elementos de soporte de toldos sobre veredas

Articulo 1342 - CARTELERIA PUBLICITARIA

Se podran incorporar como parte del disefio de la fachada de manera paralela a la linea de
edificacién y con una saliente maxima de treinta centimetros (30 cm) a partir de los 2.30m de
altura.

No sera admitida carteleria fija sobre la via publica. Sélo serd admitido un cartel publicitario por
parcela que sea removible (tipo banner o pizarra) con una dimensién maxima de un metro
cuadrado (1 m2).

Para carteleria fijada de manera transversal a la Linea Municipal, se aplicara lo especificado en
el Art. 128. En ningun caso podra incorporarse una base fija sobre la vereda publica.

En veredas angostas, la proyeccion de la carteleria podra superar el limite del corddn, siempre
y cuando supere los 4.20m de altura.

Articulo 1352 - AUTORIZACION MUNICIPAL

Para la colocacién de toldos, marquesinas y carteleria publicitaria que no se correspondan con
una obra nueva, se deberd solicitar autorizacion a la Autoridad de Aplicacion, la que informara
sobre la normativa en vigencia y los requisitos para su colocacion.

Articulo 1362 - PLAZOS

Todas las salientes y carteleria fija existentes al momento de la promulgacion del presente
Cdodigo,deberan ponerse en las condiciones que reglamente esta ordenanza dentro de los
180 dias corridos luego de su promulgacion (prorrogable en casos excepcionales).

Articulo 1372 - CALLES O PASAJES DE DIMENSIONES REDUCIDAS

Todas las dimensiones maximas definidas en este Capitulo podran ser revisadas y modificadas
por el A.P y O.P. en caso de tratarse de calles o pasajes con dimensiones reducidas segun
determinaciones del A.Py O.P.

CAPITULO XV _ DE LA ALTURA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 1382 - DE LA ALTURA MAXIMA DE UNA EDIFICACION
Para el calculo de la altura maxima de una edificacidn se tendrd en cuenta lo siguiente:
» |ndicador de altura maxima establecido por Areas de Zonificacién Urbana en el Cédigo
de Ordenamiento Territorial y Ambiental.
®  La altura se tomara desde la Linea de Edificacion Municipal hasta el nivel superior de
losa de azotea o inicio de cubierta liviana, sin considerar parapetos o barandas, si los
hubiere. Por encima de esa altura maxima sdlo seran aceptadas cubiertas inclinadas,
espacios técnicos y tanques de reserva.
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® En caso de parcelas ubicadas en calles con pendiente de terreno significativas, se
acordaran con el A.P. y O.P. los criterios para el ajuste de altura.

= Se establece una tolerancia de hasta un cinco por ciento (5 %) mas en la altura maxima,
como ajuste necesario de proyecto.

CAPITULO XVI _ DE LOS LOCALES

Articulo 1392 - CLASIFICACION DE LOS LOCALES
Clasifiquense los locales en la siguiente forma:

=  PRIMERA CLASE O DE PERMANENCIA:
Son aquellos en los cuales se trabaja y/o habita de manera permanente o transitoria. Son de
uso habitual o permanente por un mismo grupo de usuarios duranteun lapso prolongado.
Entre ellos se especifican: dormitorio principal y secundario, sala de juegos, escritorio, comedor,
estar, conjunto estar-comedor, conjunto estar-comedor- cocina-dormitorio-bafio y demas
locales de permanencia no definidos.

=  SEGUNDA CLASE O COMPLEMENTARIOS:
Son aquellos que sirven a los locales de permanencia. Son de uso complementario tanto para
los locales de primera clase como para los de tercera. Complementan un uso, no obstante, no
definen el caracter particular del edificio. Incluye: cocina de uso doméstico (no industrial),
cuarto de bafo, toilette, lavadero, vestuario colectivo y demads locales complementarios no
definidos.

= TERCERA CLASE O DE PERMANENCIA EVENTUAL:
Son aquellos definidos para comercio y/o trabajo. Son de uso eventual para un mismo grupo de
usuarios o de uso continuo pero con alta rotacién de usuarios. Definen las caracteristicas
principales, particulares o especializadas de un establecimiento; su infraestructura o su
localizacion. Entre ellos estan: local comercial, deportivo y/o de trabajo, cocina de uso industrial,
saldon de usos multiples, restaurante, casa de comida, garaje colectivo y demads locales de
permanencia eventual no definidos.

=  CUARTA CLASE O DE TRANSITO:
Son aquellos que sirven de paso o servicio entre otros locales, tales como: sala de espera y
depdsito familiar, comercial o industrial.

" QUINTA CLASE O SIN PERMANENCIA:
Son aquellos que sirven como auxiliares. Son locales sin permanencia de usuarios, excepto para
periodos muy breves de tiempo, en general de apoyo a una actividad. Estan incluidos: antebario,
porteria, vestidor, pasillo, sala de servicios, dependencias del personal de servicio y demas
locales afines no definidos.
El Propietario tendrd la responsabilidad de adecuar la iluminacién y ventilacién de los depdsitos
segln la necesidad de los elementos que se dispongan en los mismos.
En caso de tratarse de locales especializados, ya sea por su uso o los elementos que se
encuentren dentro del mismo, el Profesional debera regirse por las normativas particulares
existentes atenientes y las necesidades del local.
En caso de locales alcanzados por la competencia del Area de Bromatologia de la Municipalidad
deberan regirse por la Ordenanza N°313 “Régimen de habilitaciones”.

Articulo 1402 - ATRIBUCION DE LA SECRETARIA PARA CLASIFICAR LOCALES

La determinacién del destino de cada local sera la que l6gicamente resulte de su ubicaciéon y
dimensiones y no la que arbitrariamente pudiera ser consignada en los planos. El A.P y O.P.
podra presumir el destino de los locales de acuerdo con su exclusivo criterio, ademas clasificara
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por analogia en alguna de las categorias fijadas en el Articulo 136. El A.P y O.P. podra rechazar
proyectos de plantas cuyos locales acusen la intencién de una divisién futura.

Articulo 1412 - ALTURA LIBRE MiINIMA DE LOS LOCALES
Se establecen las siguientes alturas libres minimas para los locales:

ALTURA LIBRE MINIMA DE LOS LOCALES (m)

NIVEL
CLASIFICACION
Subsuelo Planta baja Plantas superiores Entrepiso
PRIMERA CATEGORIA 2,70 2,60 2,60 2,40
SEGUNDA CATEGORIA - 2,40 2,20 2,20

Hasta los 20m? |a altura minima es 2,50m. Para locales con superficie entre 20m?y
50m?, la altura minima es 2,60m. Superados los 50m?, se aumentara la altura minima
en 0,06m cada 10m? hasta los 300m?. Para locales mayores a 300m?, la altura minima

es de 4,00m.

TERCERA CATEGORIA

CUARTA CATEGORIA 2,30 2,30 2,30 2,30
QUINTA CATEGORIA 2,30 2,30 2,30 2,30

Articulo 1422 - FORMA DE MEDIR LA ALTURA LIBRE

La altura libre de un local es la distancia comprendida entre el piso terminado y el cielorraso
terminado. En caso de existir vigas a la vista la distancia comprendida entre elfondo de la viga 'y
el nivel de piso terminado no serd menor a 2.20 metros y dichas vigas no podrdn ocupar mas de
1/8 de la superficie del local.

Articulo 1432 - NIVEL DE PISO TERMINADO
El nivel de piso terminado minimo serd de treinta centimetros (+0.30m) sobre el nivel de cordén.

Articulo 1442 - AREAS Y LADOS MiNIMOS DE LOS LOCALES
Dependeran del tipo de local y serdn los siguientes:

AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOS LOCALES

CLASIFICACI6N LOCAL LADO MINIMO (m) | AREA MINIMA (m?)
Dormitorio principal 3,00 * 10,80
Dormitorio secundario 2,50* 8,00
. |Estar-Comedor 3,00 15,00
PRIMERA CATEGORIA
Estar-Comedor + Cocina 3,00 18,00
Monoambiente 3,50 21,00
Otros 2,50 -
Cocina 1,50 3,60
SEGUNDA Har 135 p—
CATEGORIA L : :
Otros 1,50 -

* Las dimensiones se consideran libres de placard.
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Articulo 1452 - ANCHO DE PASILLOS Y CORREDORES

Para viviendas, un corredor o pasillo deberd tener en cualquier direccidon un ancho libre no
inferior a 0.90 m.

En caso de edificios publicos, el ancho minimo sera de 1.00 m y el encuentro entredos pasillos
serd tal que se pueda inscribir en el espacio un circulo de 1.50 m de didmetro.

PASILLOS - ENCUENTRO

Articulo 1462 - VENTILACION E ILUMINACION DE LOS LOCALES

Las medidas de los patios se tomardn sin tener en cuenta el espesor de muros perimetrales.
1. Edificios de planta baja y hasta dos pisos superiores

Las medidas minimas de los patios de iluminacién y ventilacion son las siguientes:

= LOCALES DE PRIMERA: deben ser ventilados e iluminados por patios de dimensiones
tales que, como minimo, pueda inscribirse un circulo de 3.00m de didmetro, el cual
debe quedar perfectamente expresado en la planta de arquitectura. En el caso de que
una vivienda posea mas de dos dormitorios, uno de los dormitorios extra podra ventilar
a un patio de segunda clase; no debiendo ser el principal. Los demds dormitorios
deberdn ventilar a patios de primera clase.

VENTILACION - LOCALES DE PRIMERA CLASE

EJEMPLO DE PATIOS MINIMOS
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= |LOCALES DE SEGUNDA CLASE: Con excepcidon de bafos, deben ser ventilados e
iluminados por un patio de drea minima de 6.00 m2, cuyo lado minimo serd de 2.00 m.
Para los locales “bafios” referirse al inciso “LOCALES DE CUARTA CLASE / BANOS” del
presente articulo.

= LOCALES DE TERCERA CLASE: deben ser ventilados e iluminados por patiosde iguales
dimensiones que los requeridos para PRIMERA CLASE. En caso de locales que posean
ventilacién sobre una sola de sus caras y en los cuales su profundidad sea mayor a 6.00
m y menor a 10.00 m (entendiéndose por profundidad la distancia perpendicular al
centro del plano de la abertura ubicada en la cara de menor longitud); se debera
complementar la ventilacién con conducto/s o abertura/s en una de las caras restantes.
Dicha ventilacion complementaria debera ubicarse en el sector que se encuentre a
mayor distancia de la ventilacién principal. Si la profundidad fuera mayor a 10.00 m,
debera complementarse con aberturas con ventilacién a patio de primera clase o con
sistema de ventilacion forzada calculada por Profesional habilitado.

VENTILACION - LOCALES DE TERCERA CLASE

PROFUNDIDAD < 6.00m 6.00m < PROFUNDIDAD < 10.00m PROFUNDIDAD > 10.00m
2 p VENTILACION PRINCIPAL
VENTILACION PRINCIPAL VENTILACION PRINCIPAL r =
I > o — >~

(=) o
3 E ’
(=) <
= 2 (=]
LOCAL 2 LOCAL a g
] =) £
£ z g
2 o
o &

AREA DONDE SE UBICARIA
LA VENTILACION
COMPLEMENTARIA
{ . PATIO DE
ANCHO VENTILACION
A
ANCHO )
—o

= | OCALES DE CUARTA CLASE / BANOS: Pueden ser ventilados medianteconductos de
ventilacién o claraboyas, segun lo establecido en el Articulo 147.

2. Edificios de mas de tres plantas
Los locales de todas las categorias deberan utilizar para su ventilacion eiluminacién los
frentes a via publica, patios o espacios entre cuerpos de edificios.
El lado minimo del patio de ventilacién estara dado por la siguiente formula: 3.00m<D >1/5 *
H
Siendo H la altura proyectada medida desde el nivel inicial hasta el nivel decubierta, tal
como se define en el grafico adjunto.
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VENTILACION - EDIFICIOS EN ALTURA

D (m)

PLANTA

/—
D
PATIO =

o

SILUETA DE

CONSTRUCCION
PROYECTADA
NIVEL INICIAL PATIO

-~ -

VISTA

REFERENCIAS:
H = Altura total
D = Lado minimo del patio de ventilacion

La estructura de sobre-elevacién de tanque/s y sala/s de maquinas que se encuentren sobre una
de las caras que integran el patio minimo a una distancia de la cornisa menor o igual a 2.00 m,
no seran computadas en la altura total del edificio H (la cual determina el lado minimo del
patio), siempre y cuando posean una altura menor a
2.50 m y no ocupen mas del 50% de la cara.

VENTILACION - EDIFICIOS EN ALTURA - PRESENCIA DE TANQUE O SALA DE MAQ.

5
TANQUE O SALA DE MAQUINAS § N
TANQUE O SALA DE MAQUINAS o~
v
b <2.00m N
a<2.00m
D (m)
SILUETA DE
CONSTRUCCION
PROYECTADA lado < 0.50* 5
PATIO E
s (m) , E
7 x
B NIVEL |N|C|AL" PATIO
s S
PLANTA VISTA
REFERENCIAS:

H = Altura total
D = Lado minimo del patio de ventilacion
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Cuando se proyecte un patio de iluminacion y ventilacién de locales que posea porlo menos uno
de sus lados ubicado sobre linea municipal y sea abierto hacia la via publica, podra disminuirse
el lado minimo hasta un 20 %.

VENTILACION A VIA PUBLICA - EDIFICIOS EN ALTURA

SILUETA DE
CONSTRUCCION PATIO
PROYECTADA

20% * D LINEA MUNICIPAL

PLANTA

REFERENCIAS:
D = Lado minimo del patio de ventilacion

Podra disminuirse, por razones de proyecto, hasta un 10 % el lado minimo del patio, siempre y
cuando el area total del patio se incremente en un 30 %.

3. Patios comunes a dos viviendas en planta baja (mancomunados)
Dos patios colindantes, pertenecientes al mismo predio, y que individualmente tengan medidas
insuficientes podran ser mancomunados. El conjunto de los patios debera satisfacer lo
siguiente:

= Respetar las medidas minimas (en conjunto) dispuestas en el presente Cédigo.

®  Lacerca comun de los patios tendra una altura no mayor de 1.80m.

®  En la direccidn perpendicular a la cerca comun, cada patio tendra por lo menos un
ancho de 1.70 m.

PATIOS MANCOMUNADOS

CERCA COMUN h méx. = 2.00m

1.70 min. 1.70 min.

VIVIENDA 1 VIVIENDA 2
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Articulo 1472 - CONDUCTOS DE VENTILACION E ILUMINACION Y CLARABOYAS

Las claraboyas tendran una superficie minima de 0.10 m2 y dispondrdn de ventilacion regulable.
Los conductos de ventilacion seran individuales, con la superficie interna perfectamente lisa y
en su recorrido no formaran angulos mayores a 45° con respecto a la vertical y la proyeccion
horizontal del desvio no sera mayor a 1.20 m.

CONDUCTOS DE VENTILACION

CONDUCTO DE VENTILACION

EJE MEDIANERO

1.20 m (max.) ;
7

Los conductos de ventilacién se ubicaran a una altura superior al 80% de la altura libre del local
correspondiente, contabilizada desde el solado.
Deberan rematar a los cuatro vientos, superando el nivel de cubierta en una distancia superior
alos 0.50 m. En caso de que la cubierta sea una azotea accesible, debera superar el nivel de la
misma en una distancia no menor a 2.00 m.
En ningln caso debera estar a una distancia menor en horizontal a 1.00 m de cualquier
paramento o linea medianera, a fin de garantizar la ventilacién a los cuatro vientos en caso de
construcciones medianeras.
En cualquier caso tendran libre ventilacion y estaran ubicados en tal forma que los olores no
molesten a los locales adyacentes.
La seccion de salida del conducto no debe tener un area menor al area minimasolicitada
para el conducto.
Las secciones de los conductos de ventilacion seran las siguientes:

=  Para depdsitos, banos, escaleras contra incendio, porterias, salas de espera, salas de

servicios: 0.015 m2.
®  Paracuartos de maquinas y garajes (por cada 25.00 m? o fraccion): 0.025 m2.
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REMATE DE CONDUCTOS DE VENTILACION
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Articulo 1482 - COEFICIENTES DE VENTILACION E ILUMINACION

AREA MINIMA DE ILUMINACION

Todos los locales deberan verificar un area minima de iluminacién establecida segun la
siguiente formula:

Area minima para iluminacion (A) = Area del local * coeficiente K

Siendo el coeficiente “K” el que se obtiene de la tabla a continuacion, en funcion del local a
iluminar:

COEFICIENTE "K"
CLASIFICACION BIR:E3 L.P.C.
PRIMERA CATEGORIA 0,14 0,12
SEGUNDA CATEGORIA 0,06
TERCERA CATEGORIA 0,15 0,13

= B.P.C.: “Bajo parte cubierta”. Corresponde a locales que ventilan a galerias oaleros.
= L.P.C.: “Libre parte cubierta”. Corresponde a locales que ventilan a patios, sin
existencia de galerias.

AREA MINIMA DE VENTILACION

Todos los locales deberan cumplir un drea minima de ventilacion que sera de un tercio (1/3) del
area minima de iluminacion obtenido anteriormente.

Todas las aberturas (ventanas, puertas, claraboyas y conductos) serdn contabilizadas para
determinar el area de ventilacion e iluminacion, a excepcién de aquellas que se encuentren
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ventilando y/o iluminando a patios de dimensiones menores a las minimas reglamentarias.
Para el cdmputo de ventilacidon se tendran en cuenta las superficies de apertura segun el tipo de
carpinteria.

Articulo 1492 - ILUMINACION Y VENTILACION A LA VIA PUBLICA

Los locales pueden ventilar e iluminar a la via publica, con excepcién de aquellos que produzcan
vapores o malos olores.

Los conductos de ventilacion deberan ventilar a los cuatro vientos y en ninglincaso deberan
afectar a los peatones en general.

Asi mismo las cocinas instaladas al frente en subsuelo o pisos bajos podran tener ventanas a la
calle siempre que el local este provisto de una campana y cafio o chimenea de aspiracion y las
ventanas dotadas de tela metdlica de malla fina.

Articulo 1502 - ABERTURAS PROXIMAS AL EJE MEDIANERO

Las aberturas destinadas a la ventilacion e iluminacién de locales que permitan vistas directas a
los terrenos colindantes no podran estar en ningln caso a menor distancia que “D” del eje
medianero, aun cuando los terrenos fueren del mismo duefio.La misma se determinard con la
formula a continuacion:

D =0.60 + 2.40 x cos(a)

Siendo a = dngulo entre eje medianero y cerramiento donde se ubicara la abertura en cuestion.

ABERTURAS PROXIMAS A EJE MEDIANERO
D (m) ! @ )
f——— ot
i .
! of
I )
ABERTURA | ABERTURA |
oi D (m)
)
3i
5
<)
a®=0° | a®#0° !

Son ejemplos del uso de la formula citada los siguientes:

= CASO 1: Para un angulo a igual a 0°, resulta la separacidn de la abertura de lalinea
medianera:
0.60 +2.40 * cos(0°) =3.00 m

®  CASO 2: Para un angulo a igual a 45 °, resulta la separacion de la abertura de lalinea
medianera:
0.60 +2.40 * cos(45°) =2.30 m
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Articulo 1512 - VENTILACION A GALERIAS
Un local puede recibir iluminacién y ventilacién natural a través de partes cubiertas, tales como
galerias, porches, balcones, aleros u otras salientes, siempre que se cumplan las condiciones
enumeradas a continuacion:
= La galeria, balcdn, porche, alero no deberan ser cerradas mediante muros,aberturas,
toldos o similares.
®  Ladistancia comprendida (S) entre el muro del frente del local y el punto mas alejado
de la saliente sera como maximo 4.00 m.
= Cuando la parte cubierta posea paramentos laterales, la separacion o distancia
comprendida entre ambas sera igual o mayor que 1.20 x S. En el caso degalerias entre
lineas medianeras, los muros medianeros se consideraran materializados en todos los
Casos.
®  Laaltura libre, medida desde el solado de la galeria, serd 2.40 como minimo.

VENTILACION A GALERIAS

|

|
|

wv
*
> : o
LOCAL GALERIA LOCAL GALERIA o
A VENTILAR A VENTILAR A
o)
o
Q
=
<

ROYECCION DE CUBIERTA

[

SIN PRESENCIA DE MUROS CON PRESENCIA DE MUROS

CAPITULO XVII _ DE LAS CIRCULACIONES

Articulo 1522 - ESCALERAS

Las escaleras deberan respetar las indicaciones especiales, de la reglamentacion sobre barreras
arquitectdnicas: Ley 22.431 Sistema de proteccion integral de las personas discapacitadas -
Decretos

Reglamentarios 498/83 y 914/97- Ley 24.314 Sistema de proteccion integral de los
discapacitados-

Accesibilidad de personas con movilidad reducida. Modificacién de la ley N° 22.431/94.

En los casos de construccion de escaleras que no correspondan a dichas indicaciones deberan
instalarse plataformas salva escalera o preverse otros recorridos alternativos para uso de los
discapacitados.

Articulo 1532 - GENERALIDADES SOBRE LAS ESCALERAS, ANCHO LIBRE DE PASO
Las escaleras serdn perfectamente accesibles desde cada vestibulo o circulacion a que
correspondan.
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Los tramos de escaleras sin descansos, no podran tener mas de veintiun (21) escalones corridos.
Las medidas minimas para los anchos que se determinan mas adelante, se entienden libres entre
paredes y pasamanos.

En todas las escaleras de circulacion de publico, habrd, por lo menos, de un lado, un pasamano
de una altura entre 0,85 my 1,00 m, medida desde el medio del escaldn o piso de los descansos.

Articulo 1542 - ESCALERAS PRINCIPALES

Las medidas para los escalones de las escaleras principales, seran de 0,25m como minimo, para
huellas (libres de nariz) y de 0,19m como maximo, para las contrahuellas, las medidas de todos
los escalones de un mismo tramo seran iguales entre si y resultardn de: 22+p = (0,61 a 0,63)
donde a es la contrahuella y p es la huella.

Los descansos tendran desarrollo minimo igual a % partes del ancho del tramo, sin obligacion de
superar 1,00m de ancho.

La altura minima libre de paso serd de 2,00m medida desde el solado de cada escalén al
cielorraso u otro saliente inferior (viga, dintel, etc.)

Las escaleras principales que corresponden a viviendas individuales, tendran un ancho minimo
libre de barandas, pasamanos, etc. de 0,80 m.

Las escaleras principales que correspondan a casas colectivas, edificios de oficinas o asimilables,
gue no tengan ascensores, poseeran un ancho libre minimo de 1,20m.

Las escaleras principales que correspondan a casas colectivas, edificios de oficinas o asimilables,
gue ademas tengan ascensores, poseeran un ancho libre minimo de 1,00m.

En todas las escaleras de circulacién de publico debera colocarse al menos en un lateral, un
pasamanos a una altura promedio entre 0,85 y 1,00m medida desde el solado de cada escalén
y de los descansos.

Cuando no tengan ascensores y la escalera sirva a casas de dos pisos altos de uso publico o
colectivo, con hasta dos departamentos por piso, tendran 1,20 m como ancho minimo seran de
forma eliptica o de tramos rectos, pudiéndose autorizar escalones compensados, de acuerdo
con la siguiente norma (ver esquema 1): los descansos tendran un desarrollo no inferior a las
3/4 partes del ancho de la escalera, sin obligaciéon de rebasar los 1,20 m.

Las partes de una escalera que no sean rectas, tendran el radio de proyeccién horizontal del
limén interior igual o mayor que 0,25 m. La compensacion de las escaleras tendra la siguiente
limitacion: las huellas hasta cuatro escalones en la parte mas critica junto al limén interior
pueden tener 0,12 m como minimo, y las demds aumentaran en forma progresiva hasta alcanzar
la medida normal en el centro de la huella. La medicién se efectuara sobre el limén inferior y
perpendicularmente a la bisectriz del angulo de la planta del escalén. Cuando el radio es mayor
de 1,00 m se considerara la escalera como de tramos rectos.

Cuando se superen las dos plantas altas y/o dos departamentos por pisos, se exigird un ancho
minimo libre de 1,20 m + 0,02 m por la suma de las habitaciones principales que se consideren
locales de primera clase. Si se superan los cuatro pisos altos, la férmula que se aplicard sera de
1,20 m + 0,03 m.

En ningun caso el ancho minimo de la escalera podra ser inferior al ancho minimo de la
circulacion a la que sirve.

Las escaleras principales que correspondan a edificios de oficinas, tendran un ancho minimo de
1,20m y no menor al ancho de la circulacidn horizontal exigible.
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Articulo 1552 - ESCALERAS SECUNDARIAS

Si existe una escalera principal que vincule los locales de primera clase, la escalera secundaria
podra tener un ancho minimo de 0,70 m. Las dimensiones minimas para huella y contrahuella,
seran de 0,25m vy 0,20 m, respectivamente, se debera respetar la férmula de cdlculo establecida
para escaleras principales.

La altura libre de paso, es de dos metros desde el solado de cada escaldn al cielorraso u otro
saliente inferior.

Si no existe escalera principal, podran tener acceso por escaleras secundarias 6 auxiliares
interiores o exteriores los siguientes locales:

a) Un solo local de 12 o 42 clase de una superficie maxima 30 m2

b) Locales de 22 y 3ra clase

c) Terrazas accesibles siempre que no sirvan de acceso a una segunda vivienda.

Articulo 1562 - ESCALERAS VERTICALES, DE GATO Y MARINERAS
Solo se autorizara el acceso por escaleras verticales a:
®  Locales secundarios con una superficie maxima de 9,00 m2
=  Techos y azoteas no accesibles
=  Tanques de reserva
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ESCALERA VERTICAL:
Serd de barrotes metalicos de largo util maximo 0,35m a una distancia minima del paramento

de 0,15m y separados entre si de 0,30 a 0,35 m. La luz libre minima frente a la escalera serd de
0,70m vy si hay paredes laterales, su separacién minima serd de 0,35m al eje de la escalera.

ESCALERA DE GATO:
Ademas de lo establecido para las escaleras verticales, tendra una inclinacién entre 75°y 90° y
la luz libre respecto del paramento inclinado a la escala comprendida serd entre 0,80 my 1,10

m.
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ESCALERA VERTICAL O DE GATO

CAMBIO DE TRAMO
DESCANSO

TRAMO MOVIL h = 2.00m

ESCALERA MARINERA:
Una escalera marinera tendra una inclinacién comprendida entre los 57° y 76°, las huellas
tendran un maximo de 0,32m y minimo de 0,25 m, las contrahuellas un maximo de 0,22m. La
luz libre entre la escalera y un cielorraso inclinado paralelo a la escalera deberd permitir en todo
su recorrido una distancia de 2,00m medidos desde cada escalén.

J \/\ ’ PARED LATERAL /M/
IR PARED LATERAL = VI\ = GUARDAHOMBRE
§ — g | S
g . ﬁ I EI =t ‘ NIVEL DE LLEGADA
— NIVEL DE PISO < 1l
75°< a< 90" TERMINADO 0.70 min.
wn
SsLCLC_.A_ Bl _._. _.
, 070 min. ,
CORTE PLANTA DETALLE GUARDAHOMBRE
ESCALERA VERTICAL O DE GATO
L <9.00m L>9.00m
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Articulo 1572 - ESCALERA MECANICAS
Sin perjuicio de las previsiones generales sobre seguridad para los dispositivos eléctricos no
mencionados especificamente en este punto, la escalera respondera a lo siguiente:
= Angulo o pendiente de la escalera: El angulo o pendiente del plano de alineacién de la
nariz de los escalones no excedera los 36° respecto de la horizontal.
= Altura de paso: La minima altura de paso entre la linea de la nariz de los escalones y
cualquier obstdculo superior es de 2 m.
®= Ancho de la escalera: El ancho de una escalera en el plano de la pedada del escaldn es:
1,00m
= El equipo de movimiento de las escaleras mecanicas debera resguardarse contra riesgo
de incendio y podra utilizarse materiales de lenta combustién solo para rodamientos y
pasamanos de la escalera.
" La escalera debe estar iluminada con intensidad uniforme a lo largo de todo su
recorrido. El flujo luminoso sobre los escalones no debe contrastar con las zonas
circundantes en especial en coincidencia en las planchas portas "peines".

Articulo 1582 - ASCENSORES

Aguellos edificios que posean planta baja y mas de 3 (tres) pisos deberan contar
obligatoriamente con ascensor/es; no considerandose para dicho conteo el piso
correspondiente a la vivienda del portero en azotea o a la planta superior de un duplex. Los
mismos se regiran de acuerdo a los requisitos basicos enunciados en los Reglamentos Técnicos
correspondientes.

=  DIMENSIONES:
En el caso de viviendas colectivas y edificios publicos deberdn ser accesibles y poseer un area
donde se inscriba como minimo un circulo de didametro 1.30 m; siendo una excepcién a esto
las viviendas unifamiliares.
La altura interior en todos los casos, computada entre el solado y el cielorraso terminado, no
debe ser menor que 2.10 m. La altura minima del vano es como minimo 2.00 m.
En edificios con un solo ascensor, éste debera brindar accesibilidad a todos los locales a los que
sirve, cualquiera sea su destino. En edificios con mas de un ascensor, deberan brindar dicha
accesibilidad en forma conjunta.
El espacio de circulacion frente a un ascensor o grupo de ascensores se dimensionara de
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acuerdo a la capacidad de la/s cabina/s. Para un uso de hasta 10 personas, el drea minima
serd la que resulte de la inscripcion de un circulo de diametro 1.50 m. Superado ese valor se
aumentara 0.05 m2 por cada persona extra.

En todas las paradas la diferencia de nivel entre el solado del rellano y el piso de lacabina serd
como maximo de 0.02 m y la separacion horizontal mdxima entre ambossera de 0.03 m.

En el caso de que se coloquen puertas de hojas rebatibles hacia el palier, el giro de las mismas
no debera invadir la superficie de circulacion.

Para cualquier tipo de cabina se colocaran pasamanos en los lados libres de las puertas.

" |LUMINACION:
Estaran iluminados y deberan contar con sistemas de apagado automatico de luz de cabina, para
que luego de un tiempo y sin presencia de pasajeros, dicha luz se apague y permanezca asi hasta
antes que se abra nuevamente la puerta del ascensor para ser utilizado. Al mismo tiempo,
debera quedar permanentemente encendida una luz de baja intensidad y cartel indicador, de
manera de permitir visualizar la presencia de la cabina. Deberd contar con un sistema de
ventilaciéon permanente.

=  MATERIALIDAD:
En todos los tipos de cabina el revestimiento de piso debeser antideslizante y no inflamable.
El local destinado para instalar la maquina de ascensores, los dispositivos de control,
convertidores y demas elementos, seran construidos con materiales incombustibles y deberan
mantenerse siempre secos.
El acceso a la sala de maquinas se efectuard en forma facil y cdmoda. No se permiten las tapas-
trampas como acceso a estos locales.
Todo edificio que cuente con instalacion de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas,
rampas moviles y guarda mecanizada de vehiculos, dispondrd obligatoriamente de un servicio
de mantenimiento y asistencia técnica.

= CAPACIDAD:
La capacidad minima de carga se determina, en todos los casos, arazén de 75.00 Kg por persona.

=  COMANDOS Y SENALES:
En todos los tipos de cabina el panel de comando o "botonera" de uso publico, se ubicard a una
altura comprendida entre 0.80 m a 1.30 m, medida desde el nivel de piso de la cabina. La
botonera exterior estard ubicada a una altura entre 0.90 a 1.00 m del solado. El pulsador de
alarma estara colocado en la parte inferior de la botonera.
Se colocard una sefializacion suplementaria de los nimeros de piso y demasindicaciones en
simbolos Braille en tamafio normalizado de la célula basica; en color contrastante y con relieve,
con una altura minima de 0.010 m y maxima de 0.015 m, parapersonas no videntes.
Se colocard una sefial sonora cuando se confirme el pedido y cuando se encuentre abierta la
puerta, como también una sefal luminosa que indique el sentido de movimiento de la cabina.
Aquellos puntos que no se vean normados por esta Ordenanza seran regulados por los
Reglamentos Técnicos y/o normas pertinentes.
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DIMENSIONES REGLAMENTARIAS DE ASCENSORES

Espacio de
circulacion

@ min.: 1.50 m

Area (il
interior

@ min.: 1.30 m

Articulo 1592 - PALIER DE ESCALERA Y ASCENSOR UNIFICADOS

En el caso de palier de escalera y ascensor unificados, el drea minima del mismo serd de 5,00 m?
con un ancho minimo de 1,50 m. (ver esquema a). El area podra ser reducida hasta una superficie
minima de 4.50 m? y un lado minimo de 1,20 m., Unicamente en el caso de que la puerta del
ascensor sea del tipo plegadiza, corrediza o telescopica.

FPUERTA COMN GIRD HACIA PALIER FPUERTATIFPO PLEGADIZA CORREEDIZA O TELESCORICA
o — 3 o rm—

B fu] =

L —

ol PLANTA
T PLANTA

AMCHO MIMIMO PALIER 150 k. AMCHO MINIMO PALIER 1.20 R
AREA MINIMAS.00 M2 AREA MIMIMA 450 M2

Articulo 1602 - PALIER DE ESCALERA Y ASCENSOR NO UNIFICADOS

El palier que sirve al ascensor tendra un area minima de 4,00 m? con un ancho minimo de 1,50
m. En el caso de que la puerta del ascensor sea de tipo plegadiza, corrediza o telescdpica. (Ver
esquema b) el drea, podra reducirse hasta una superficie minima de 2,50 m? y un lado minimo
de 1,20 m

El palier que sirve a la escalera tendrad un drea minima de 2,50 m?, con un lado minimo de 1,20
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m, pudiendo reducirse a 1,00 m la circulacién entre ambos palieres.

No se aceptaran palieres de ascensores que no tengan conexion directa a escaleras.

PUERT A COM GIR O HAZIAPALIER FUERTATIPO PLEGADIZA CORREDIZA O
TELESCOPICA
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PALIER ASCEMZOR: AMCHO MINIMO PALIER 1.50 m. PALIER ASCENZOR: AMCHO MINIMO PALIER 1.20 m.
AREAMIMIMA 40 M2, AREAMIMIMA 230 m2.
PALIER ESCALER A AMCHO MINIMO PALIER 1 .20 m. PalIER ESCALER A ANCHO MIMIMC PALIER 1,20 m.
AREAMIMIMA 2 S0 m2. AREL MIMIMA 2 S0 m2.
CIRCULACION AMCHO MIMIMC .00 m. CIRCULACION ARMCHO MMM 100 m.

Articulo 1612 - RAMPAS

Entiéndase por aquellas a las que comunican pisos entre si o son utilizadas para salvar
desniveles.

El acceso hasta la rampa sera fécil y franco a través de lugares comunes de paso, que
comuniquen cada unidad de uso y/o piso.

Al comenzar y finalizar una rampa, incluidas las prolongaciones horizontales de sus pasamanos,
debe existir una superficie libre que permita inscribir un circulo de 1.50 m de didmetro. La misma
no puede ser invadida por elementos fijos, moviles o desplazables, o por el barrido de puertas.

=  DIMENSIONES:
El ancho minimo sera de 0.90 m.

=  SUPERFICIE DE RODAMIENTO:
La superficie de rodamiento de larampa sera plana, nunca alabeada y de material antideslizante.
Se prohiben las acanaladuras en sentido vertical u horizontal a la pendiente, debiendo
realizarse en forma de espina depez para facilitar el escurrimiento del agua.

= PENDIENTES LONGITUDINALES MAXIMAS:
Se establecerdn segun lo determinado a continuacién. Toda rampa utilizada para salvar
desniveles superiores a 1.40m de altura, debera complementarse con medios alternativos de
elevacion. En general, las rampas peatonales tendran una pendiente maxima del diez por ciento
(10%) y las rampas vehiculares una pendiente maxima del veinte por ciento (20%).
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= PENDIENTES MAXIMAS PARA RAMPAS INTERIORES:
Deberan respetar las pendientes longitudinales maximas indicadas en la tabla a continuacion,

en funcién de la altura a salvar. Las pendientes iguales o menores de 1:33 6 3.00% no recibiran
el tratamiento de rampas.

PENDIENTES LOGITUDINALES MAXIMAS (Interior)
Relacion
Altura a salvar (m) % g
alto/largo
h < 0,075 20,00 1/5
0,075<h<0,20 12,50 1/8
Sin descanso
0,20 h<0,30 10,00 1/10
0,30<h<0,50 8,33 1/12
0,50<h<0,75 8,00 1/12,5
0,75<h<1,00 6,25 1/16
Con descanso
1,00<h<1,40 6,00 1/16,6
h> 1,40 5,00 1/20

= PENDIENTES MAXIMAS PARA RAMPAS EXTERIORES:
Deberan tener las pendientes longitudinales maximas indicadas en la tabla a continuacién, en
funcién de la altura a salvar. El escurrimiento del agua debera proyectarse por el centro de la

rampa, lograndose esto con una contrapendiente transversal de no mas del 2.00% de pendiente
y no menor al 1.00 %, como indica el dibujo.

PENDIENTES LOGITUDINALES MAXIMAS (Exterior)
Relacid
Altura a salvar (m) % e
alto/largo
h < 0,075 12,50 1/8
0,075<h<0,20 10,00 1/10
Sin descanso
0,20<h<0,30 8,33 1/12
0,30<h<0,50 8,00 1/12,5
0,50<h<0,75 6,25 1/16
0,75<h<1,00 6,00 1/16,6
Con descanso
1,00<h<1,40 5,00 1/20
h>1,40 4,00 1/25

= DESCANSOS INTERMEDIOS EN TRAMOS RECTOS:
No se admitirdn tramos donde su proyeccién horizontal supere los 6.00 m sin la interposicion

de descansos. Los descansos deberan poseer una superficie plana y horizontal y respetar una
longitud minima de 1.50 m por el ancho de la rampa.
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TRAMOS RECTOS - DESCANSOS

6.00 . 1.50 " 6.00

DESCANSO

\‘/
i
ANCHO DE RAMPA

= DESCANSOS EN RAMPAS CON CAMBIO DE DIRECCION:
Los cambios de direccién de las rampas, en un angulo que varia entre 90° y 180°, deben
realizarse sobre descansos de superficie plana y horizontal, nunca alabeada, cuyas dimensiones
permitan el giro de una silla de ruedas. Cuando el giro se realiza con un dngulo de 90° o menor,
el descanso permitira inscribir un circulo de 1.50 m de diametro. Cuando el giro se realiza a 180°
el descanso tendra un ancho minimo de 1.50 m por un largo igual al valor de dos anchos de la
rampa mas la separacién entre ambos tramos.

TRAMOS CON GIROS
GIRO 90° GIRO 180°
1.50 ) 3.00
| [
| |
2 3 I I Q Q | Q
- — | > 4 — - | -
| |
7N
7N
| KON I
| | |
| | |
| l |
| 1 |
" I
e s I I
: e
& | Vv

= ZOCALOS Y/O ELEMENTOS DE CONTENCION:
Cuando la rampa tiene derrame lateral libre llevaran en el o los lados libres un zécalo(s) de altura
minima iguala 0.10 m, medido sobre el plano de la rampa, o un elemento continuo que impida
que sedeslicen hacia fuera los bastones, muletas o ruedas de las sillas ortopédicas, debiendo
extenderse en coincidencia con los planos inclinados, descansos y proyeccién de las
prolongaciones horizontales de los pasamanos.
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ZOCALO DE PROTECCION

BARANDA

ZOCALO

0.10

L1

=  PASAMANOS:
Seran colocados a ambos lados de la rampa y seran dobles y continuos. La forma de fijacién no
podra interrumpir la continuidad y el deslizamiento de la mano y su anclaje sera firme.
La altura de colocacién del pasamano superior es de 0.90m + 0.05m, medidos a partir del solado
de la rampa hasta el plano superior del pasamano superior. La altura de colocacién del
pasamano inferior es de 0.75 m * 0.05 m medidos a partir del solado dela rampa, hasta el
plano superior del pasamano inferior.
La distancia minima entre ambos pasamanos sera de 0.15 m.
La seccidn transversal circular tendrd un didmetro minimo de 0.04 m y maximo de 0.045 m.
Estaran separados de todo obstaculo o filo de paramento como minimo 0.05 my se sujetaran
por la parte inferior para permitir el deslizamiento continuo sobre la superficie de apoyo.
Los pasamanos se extenderan luego del fin y comienzo de la rampa, con prolongaciones
horizontales de longitud igual o mayor a 0.30 manteniendo la altura.

PASAMANOS

€
-4
83
2"
¢
g
0.040m a 0.045m é
E Baranda
B
°
<
.
Pasamano
inferior

En rampas con giros y descansos, no se exigira continuar las prolongacioneshorizontales de los
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pasamanos en el ojo de la rampa, pero si en el lado opuesto. En los descansos, no se exigira que
se continden los pasamanos en todo el perimetro delmismo, salvo las prolongaciones de los
tramos horizontales prescriptos, pero se recomienda hacerlo con el pasamano superior porque
favorece a las personas con problemas en la movilidad y la orientacion.

En el comienzo y al finalizar los tramos horizontales, los pasamanos se curvaran sobre la pared,
se continuaran hasta el piso o se uniran los tramos de pasamano superior con el pasamano
inferior.

DIMENSIONES DE PASAMANOS

BARANDA

z6cAl0 , 1S0min. 6.00 DESARROLLO MAXIMO

~N

0.75

=  SENALIZACION EN EL SOLADO:

En edificios publicos o privados, con asistencia masiva de personas, al comenzar y finalizar cada
tramo de rampa se colocardn en el solado bandas de prevencién en forma de botones en relieve
de 0.005 m * 0.001m de altura, con didmetro de base de 0.025 m * 0.005 m, colocados en
tresbolillo con una distancia al centro de los relieves de 0.06 m + 0.005 m y de color contrastante
con respecto al de la rampa y el solado del local, con una profundidad minima de 0.60 m por el
ancho de larampa, a partir de la proyeccion sobre el solado del comienzoy fin de los pasamanos.

SENALIZACION DE RAMPAS
1.50 0.60

/ SENALIZACION DE SOLADO

FIN DE RAMPA

=  RAMPAS EXISTENTES:
Aquellas que presenten valores de pendientes longitudinales mayores a las reglamentarias
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deberdn indicar con un cartel que se trata de una "RAMPA ASISTIDA".

'@

Articulo 1622 - RAMPAS O ESCALERAS ABIERTAS

En rampas o escaleras suspendidas o abiertas en la parte inferior, que permitan el paso peatonal,
la proyeccidn horizontal se sefializara hasta la altura libre de paso de 2.00m (medida desde el
solado al limite inferior de la rampa) de las siguientes formas:

" En el solado mediante una zona de prevencién de textura en forma debotones en
relieve de 0.005m * 0.001m de altura, con didmetro de base de 0.025m +
0.005m, colocados en tresbolillo con una distancia al centro de los relieves de 0.06m * 0.005m
y de color contrastante con respecto al solado del local.
= Mediante una disposicion fija de vallas que se ubicaran sobresaliendo a 0,40m con
respecto a la proyeccién de los bordes laterales de la escalera o planteros que impidan
el paso en esa zona.

SENALIZACION DE RAMPAS ABIERTAS

FORMA DE SENALIZACION

RAMPA ABIERTA

h <2.00m
SOLADO A SENALIZAR

b <

Articulo 1632 - CIRCULACIONES Y DEMAS ASPECTOS CONSTRUCTIVOS ADAPTADOS A
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

El Municipio de Valle Maria ird incorporando progresivamente normativas y medidas especificas
para el disefio de una ciudad que incluya a la totalidad de las personas, habitantes y visitantes,
minimizando las barreras arquitecténicas y haciendo accesible los espacios publicos y privados
de la ciudad.

Todo nuevo edificio de caracter publico y/o privado que suponga la presencia y circulacidn de
personas, deberdn incorporar pautas de disefio accesible, las que deberdn ser acordadas con la
Autoridad de Aplicacion.

En el proceso de transicion, se trabajard de manera articulada con los proyectistas para
incorporar el tema en el disefio de la urbanidad cotidiana, tomando como base la publicacion
“Pautas y exigencias para un proyecto arquitectonico de inclusiéon” elaborado por la
Municipalidad de Rosario (Provincia de Santa Fe).
https://www.rosario.gob.ar/ArchivosWeb/manual accesibilidad _edilicia.pdf
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CAPITULO XVIII _ DE LOS MEDIOS DE SALIDA

Articulo 1642 - PUERTAS

Para aquellas que permitan acceder a locales de primera categoria se deberd respetar un ancho
minimo de 0.80 m, las restantes no podran poseer un ancho menor a 0.70 m.

En el caso de puertas ubicadas sobre la linea municipal las mismas no deben invadir la
vereda con su apertura.

CAPITULO XIX _ DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Articulo 1652 - GENERALIDADES

Para la presentacion de planos de construccion de viviendas unifamiliares y/o condominios de
casas unifamiliares en planta baja, cada proyecto debera contar con adecuada provisién de
espacios de guarda y estacionamiento de vehiculos de quienes habitan en el lugar. Dichos
espacios deberan estar indicados en planta en Plano de Arquitectura, indicando cotas, retiros,
radios de giro y superficies por unidad. Los espacios de cada vehiculo estaran dispuestos dentro
del lote y deberan permitir el libre acceso y salida de los demds sin que ello implique la
movilizacién de ningln otro rodado.

Los vehiculos deben ser distribuidos en cocheras demarcadas en el solado, dejando calles de
amplitud necesaria para el paso y maniobras de los vehiculos.

En el caso de que el acceso vehicular y peatonal coincida, se debera respetar el espacio de
circulacion peatonal en 1.20m indistintamente del vehicular.

En las zonas de retiro reglamentarios, el espacio de estacionamiento dejara libre la servidumbre
de jardin.

ESTACIONAMIENTOS

ESTACIONAMIENTO PERMITIDO ESTACIONAMIENTO NO PERMITIDO

Articulo 1662 - CARACTERISTICAS
En lo que respecta a los pardmetros de estacionamientos son los siguientes:
= DIMENSIONES:
- Moddulo minimo de estacionamiento vehicular: 2.50m x 5.00m vy altura libre de
2.20m.
- Moddulo minimo de estacionamiento de bicicletas: 0.50m x 2.00m
- Moddulo minimo de estacionamiento de motos: 1.00m x 2.00m
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ESTACIONAMIENTOS
ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO A 30° ESTACIONAMIENTO A 45°
EN PARALELO CIRCULACION EN UN SENTIDO CIRCULACION EN UN SENTIDO

2.50

ESTACIONAMIENTO A 60° ESTACIONAMIENTO A 90°
CIRCULACION EN UN SENTIDO CIRCULACION EN DOBLE SENTIDO

4.40

R N =

* DISTRIBUCION: los vehiculos deben ser distribuidos en cocheras demarcadas en el
solado, dejando calles de amplitud necesaria para el paso y maniobras de los vehiculos.
Las rampas con sus correspondientes accesos no se consideran espacios de maniobra.

= SOLADOS: el solado del espacio de estacionamiento y lugar de circulacidn de vehiculos
debe ser de un material antideslizante e inalterable al agua, hidrocarburos, grasas y
aceites. Se debe evitar el escurrimiento de liquidos a pisos inferiores. Sobre el mismo
debe estar claramente demarcada la distribucion de accesos y moddulos de
estacionamiento.

= REVESTIMIENTO DE MUROS: aquel muro que separe un garaje de otros usos debe tener
un revestimiento liso e impermeable al agua, hidrocarburos, grasas y aceites hasta una
altura de 1.20m sobre el respectivo solado.

®=  FACHADAS: las fachadas de un garaje pueden ser abiertas. En este caso contardn con
resguardos sdlidos en cada entrepiso, que eviten el deslizamiento de autos hacia el
exterior.

® |LUMINACION: el lugar de estacionamiento y los espacios de circulacién no necesitan
iluminacidn natural. La iluminacion artificial debe garantizar la correcta visualizacién de
todos los vehiculos estacionados.

Articulo 1672 - DE LA CANTIDAD MiNIMA DE ESTACIONAMIENTOS
La cantidad minima de mddulos o espacios para estacionamiento de vehiculos se establece en
base a la tipologia de la edificacién y de acuerdo a la zonificacién urbana, para ello se remite al
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Cdodigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental de la Municipalidad de Valle Maria.
CAPITULO XX _ DE LAS PILETAS PRIVADAS

Articulo 1682 - GENERALIDADES

La construccion de piletas de uso privado, en cualquier material, debera realizarse bajo la
autorizacién del A.P y O.P. Esta se solicitard especificando Propietario, ubicacion de la misma
dentro del terreno interviniente, volumen de agua y material de la pileta.

Toda pileta de uso privado debera estar separada de los ejes medianeros en una distancia igual
a 1.50 m. En caso de que por razones de proyecto arquitecténico esa distancia requiera ser
menor, el Profesional debera garantizar mediante una obra civil que el lote medianero no se
vera perjudicado por la presencia de la piscina. Dicha obra debera ser especificada en el plano
con un mayor grado de detalle (Esc.: 1:20) y se complementara con una memoria descriptiva de
las tareas a realizar para prevenir cualquier tipo de inconveniente. La distancia en este caso no
podrd ser menor a 0.50 m.

El Propietario debera realizar las tareas de mantenimiento necesarias para conservar el buen
estado de la pileta en cuestion y las obras complementarias a ella.

El desagote de las aguas resultantes de la misma, tanto en su proceso de filtracién como de
desagote total del volumen, deberdn ser enviados al sistema de desaglie cloacal.

A partir de la aprobacién del presente cddigo, comenzard un plazo de 12 meses para la
regularizacion de aquellas que no cumplan con lo anteriormente especificado en cuanto a lo
dispuesto para desagotes.

CAPITULO XXI _ DE LA ESTRUCTURA

Articulo 1692 - ESTRUCTURA
Podran ser utilizados como elementos componentes del sistema estructural de todoedificio,
vivienda u obra civil, aquellos materiales que sean capaces de soportar las cargas que actuan
sobre el mismo, transmitiéndolas al terreno apto a través de la cimentacion. Deberan cumplir
las normas nacionales vigentes. Dicha estructura deberd ser calculada por un Profesional
Matriculado.
Constituyen la estructura los siguientes elementos:

= Cimientos.

=  Bases.

= Elementos verticales estructurales: columnas, muros y entramados verticales.

®= Elementos horizontales estructurales: vigas y losas.

= Elementos inclinados o planos: cubiertas.
Otros sistemas y materiales podran utilizarse siempre que se cumplimenten las normas vigentes
y se realicen bajo el calculo estructural realizado por un Profesional Matriculado.
Toda pieza de acero que se emplee en una estructura y que no esté revestida de albaiileria u
hormigdn debera llevar tratamiento anticorrosivo y se deberd asegurar como minimo dos
manos de pintura de tales caracteristicas.

CAPITULO XXII _ DE LAS CONSTRUCCIONES TRADICIONALES

Articulo 1702 - GENERALIDADES
Tanto los sistemas como los elementos estructurales pueden ser clasificados en “tradicionales”
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y “no tradicionales”, siendo los tradicionales aquellos sistemas portantes y elementos que
cumplen con las siguientes caracteristicas:
=  Estan regidos por Normas y Reglamentos especificos para su fabricacién, calculoy
ejecucion.
= Su uso posee antecedentes y tiempos de aplicacién comprobados.
®=  No son de uso exclusivo de una marca comercial.

Actualmente son considerados como tradicionales por la Secretaria de Vivienda lossiguientes
sistemas constructivos:
= Sistema de Mamposteria de ladrillo de cerdmica roja yuxtapuesto, con o sinestructura
resistente de Hormigon.
= Sistema de Construccién de Entramado de Madera, aprobado por la Resolucion 3-
E2018 de la entonces Secretaria de Vivienda y Hébitat y sus modificaciones.
= Sistema de Construccidn con Estructura de Perfiles Conformados en Frio de Chapa
Cincada, aprobado por la Resolucion 5-E2018 de la entonces Secretaria de Vivienda y
Habitat y sus modificaciones.

CAPITULO XXIil _ DE LAS CONSTRUCCIONES DE MADERA

Articulo 1712 - NORMATIVA

Ante cualquier duda respecto a la interpretacion, tratamientos y normas sobre este tipo de
construcciones, el A.P y O.P. se regird en base a las recomendaciones y directivasplasmadas en
el Reglamento Argentino de Estructuras de Madera CIRSOC 601 (afio 2016) y sus sucesivas
adaptaciones. Todo uso del material madera en construccidon deberd cumplir con las exigencias
que dispongan las normas vigentes, en lo que respecta a resistencia estructural y/o
transmitancia térmica y acustica.

Articulo 1722 - GENERALIDADES

®  Laestructura resistente de madera para una construccidon deberd estar compuesta por
material incombustible, ya sea por naturaleza o por haberlo sometido a procedimientos
ignifugos. Para casos especiales de construcciones de madera, el A.P. y O.P. podra
exigir la aplicacion de las Normas que estime conveniente.

®  Laconstruccion debera distar como minimo 1.15 m de los ejes medianeros linderos.

®  Cuando en un mismo lote se construyan dos o mds unidades aisladas de este tipo de
vivienda, debera dejarse entre ellas una separacion de 2.50 m como minimo. Cuando
estén contiguas se exigird un muro de mamposteria divisorio entre ellas de 0.30 m de
espesor.

®  Los hogares y chimeneas de las cocinas estardn perfectamente aislados dela madera
mediante materiales incombustibles.

®  Los pisos de las cocinas, garajes, bafios y retretes seran impermeables al igual que los
paramentos, hasta una altura no menor a 1.50 m.

®  En los muros visibles desde la via publica no se permitird el empleo de materiales de
aspecto antiestético.

= Para prevenir y combatir los atagues de factores externos que puedan amenazar la
integridad y aspecto de los distintos componentes de madera de un edificio, como
paredes, vigas, techos, aberturas, entre otros, se debera proteger con productos con
propiedades insecticidas y fungicidas. La madera, previamente, deberad estar bien
estacionada y limpia.
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= Las extremidades apoyadas sobre albafiileria se pintaran con dos manosde pintura
bituminosa o equivalente.

= El empleo del material madera en nuevos sistemas constructivos industrializados se
podra autorizar previo analisis del A.P. y O.P. o entidad que este crea conveniente.

Articulo 1732 - REVESTIMIENTOS Y SOLADOS DE MADERA

La madera podra utilizarse como revestimiento decorativo aplicado a muros y cielorrasos y en
solados, siempre que el destino del local no esté sujeto a exigencias que lo prohiban. En
reemplazo de la madera y con las mismas condiciones de uso, podran emplearse materiales en
tablas o placas, obtenidos por la industrializacion de fibras de madera, cafia prensada, etc. Estos
revestimientos sélo se podrdn utilizar sobre muros incombustibles.

CAPITULO XXIV _ DE LAS VIVIENDAS PREFABRICADAS O
SISTEMAS NO TRADICIONALES

Articulo 1742 - GENERALIDADES
Se considerara como vivienda premoldeada o prefabricada a toda unidad de vivienda individual
ejecutada con elementos modulados, realizados en fdbrica o en obra, que unidos
armoénicamente constituyan un edificio que reudna las condiciones de seguridad, higiene y
confort para la vida del hombre.

Articulo 1752 - DEL VISADO DEL METODO CONSTRUCTIVO Y LA PREFACTIBILIDAD
Las Empresas Constructoras interesadas en llevar a cabo este tipo deconstrucciones en la Ciudad
deberan previamente realizar una presentacién ante el A.P y O.P., con el fin de registrar su
modelo constructivo, con la siguiente documentacion:
=  Planos generales de cada prototipo a registrar, es decir plantas, vistas, cortes y fachadas,
en escala 1:50.
®=  Planos de los detalles constructivos con dimensiones de los elementos y partes que
componen el sistema y sus formas de unién, asi como todo otro detalle que permita
mejor comprension.
®  Planos de estructuras y su correspondiente memoria de cdlculo, incluyendo
fundaciones, estructura resistente y de cubierta, debidamente acompafiados de los
detalles constructivos necesarios.
=  Memoria descriptiva sobre las caracteristicas de los materiales a utilizar en la vivienda
prefabricada, complementada con ensayos de laboratorio que determinen su aislacion
hidraulica, acustica y térmica y ensayos de resistencia estatica. Todos ellos deben ser
realizados en un Organismo Oficial, Universitario o en el laboratorio municipal. El A.P y
O.P. podra requerir otros que considere necesarios.
=  Memoria descriptiva sobre el sistema de armado, montaje y transporte de los
elementos constructivos del sistema.
La informacidn citada deberd ser presentada por un Profesional matriculado y serd evaluada por
el A.P y O.P. En caso de no realizarse objeciones, el método constructivo y los prototipos
obtendran un numero de prefactibilidad y seran avalados para ser utilizados en presentaciones
posteriores. Dichas presentaciones deberdan cumplimentar lo dispuesto en este Cédigo y dejaran
expresado en el Expediente la prefactibilidad de la que realizan uso.
Esta prefactibilidad tendra un plazo de uso de 5 (cinco) afios. Caducado este plazo deberan
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reingresar la documentacion y solicitar un nuevo permiso.

De comprobarse modificaciones a lo presentado en la prefactibilidad, referente a
especificaciones técnicas de las viviendas, sus disefios o materiales, el A.P y O.P. podra revocar
el permiso otorgado.

Los fabricantes no podran iniciar la venta de las unidades antes de poseer dicho permiso.

En la propaganda, folletos, anuncios o cualquier otro tipo de publicidad deberan dejar
perfectamente aclarado los términos "Vivienda" o "Casilla" y comunicar que poseepermiso
municipal.

Los fabricantes y/o vendedores que mediante propaganda engafiosa no aclaren perfectamente
el alcance de los términos vivienda o casilla, y/o la obligacion de obtener el permiso de
edificacién, seran pasibles a multas.

Articulo 1762 - REQUISITOS
Debera cumplir los siguientes requisitos:
= ESTRUCTURA: podrd ser independiente, de muros portantes o mixta. En todos los
casos deberd ser desmontable, por caracteristica de los materiales o los tratamientos
aprobados. La fundacién podra ser directa o indirecta y se realizara de acuerdo al calculo
estructural realizado por Profesional matriculado.
=  TECHOSY CERRAMIENTOS EXTERIORES: deberan tener una aislacidn hidréfuga, térmica
y acustica equivalente a los demds sistemas constructivos. No se admitird el uso de
materiales combustibles. La cubierta sera perfectamente impermeable.
" |LUMINACION Y VENTILACION: Debera cumplir lo dispuesto en el Articulo N° 148 de
este Codigo.
= SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: Las viviendas constaran con la instalacidn sanitaria
reglamentada en el presente Cddigo. Se permitird el empleo de tabiquessanitarios
prefabricados. La instalacidn eléctrica debera ajustarse al Reglamento.

CAPITULO XXV _ DE LOS SISTEMAS NUEVOS O ESPECIALES DE
CONSTRUCCION E INSTALACION

Articulo 1772 - GENERALIDADES
En caso de proyectos con materiales o sistemas constructivos diferentes a los expresados en el
presente Cddigo, deberd presentarse ante el A.P y O.P. la documentacién firmada por
Profesional matriculado, en funciéon de la cual se evaluara la factibilidad de su uso. En la misma
se incluira:

= Descripcidn del sistema.

= Antecedentes nacionales o internacionales del uso.

= Ensayos de laboratorio de los materiales y sistemas.

®  Toda documentacidn necesaria para poder comprender en totalidad el sistema.Todos

los materiales y sistemas deberan cumplir con la Normativa vigente.

CAPITULO XXVI _ DE LAS AZOTEAS Y TECHOS

Articulo 1782 - CERCADO DE TECHOS TRANSITABLES

Un techo o azotea transitable debera estar cercada mediante baranda fija o parapeto de una
altura minima de 1.00 m computada desde el solado, garantizando la seguridad. Estas barandas
o parapetos, cuando tengan caladuras, estaran construidas con resguardo de todo peligro.
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Articulo 1792 - DESAGUES DE TECHOS Y AZOTEAS

En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deberan escurrirse facilmente hacia el desagiie
pluvial evitando su caida a la via publica, predios linderos o muros divisorios. Los canalones,
limahoyas, canaletas o tuberias de bajada serdn capaces de recibir las aguas y conducirlas
rapidamente sin que rebasen o sufran estancamiento, hacia la cuneta existente.

Se apartaran de muros divisorios o linderos en una distancia no menor de 0.70 m, medidos desde
el eje de dicho muro hasta el borde mas préximo del desagiie; debiendo continuar la cubierta
entre el canaldn y muro con una contra pendiente igual a la del techo.

Un desagiie no podrd colocarse empotrado en un muro lindero, pudiendo estar adosado a él y
de modo que no le permita transmitir humedad.

Se permitira el libre escurrimiento a terrenos absorbentes siempre y cuando se garantice la
absorcién del agua pluvial sin afectar a terrenos linderos y via publica.

Los voladizos que forman parte de una terraza o alero sobre la via publica y sobrepasen la linea
municipal, tendran desaglies a rejillas de pisos con conductos de desagties internos, evitando la
caida de aguas pluviales sobre la vereda. No esta permitido el libre escurrimiento o caida libre
de las aguas pluviales a la via publica.

Las canalizaciones para desaglies que se coloquen debajo de solados de patios o en el suelo
estaran distanciadas en no menos de 0.80 m del eje divisorio entre predios linderos, salvo que
se usen conductos especiales aceptados por el A.Py O.P.

Queda expresamente prohibido la conexion de los desagiies pluviales a la instalacién cloacal.

Articulo 1802 - MATERIALIDAD DE CUBIERTAS

La cubierta de un techo, azotea o terraza sobre los locales habitables sera ejecutadacon material
impermeable, imputrescible y mal conductor térmico. Cuando se usen materiales de gran
conductibilidad térmica como terminacién de cubierta, deberdn complementarse con
materiales o sistemas para atenuar dicha conductividad.

CAPITULO XXVII _ DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS

Articulo 1812 - OBLIGACION DE CONEXION A LOS SERVICIOS PUBLICOS

Toda edificacidon ubicada dentro de la zona abarcada por la red de agua corriente y cloacal
publica debera solicitar la conexién de dichos servicios. Tales servicios, asi como también la
conexion pluvial, deberdn ser proyectados vy ejecutados de acuerdo a las reglamentaciones
vigentes.

Articulo 1822 - SERVICIOS DE SALUBRIDAD EN RADIOS QUE CAREZCAN DE REDES DE AGUA
CORRIENTE Y CLOACAS

Las fincas ubicadas en los radios no servidos por las redes de agua corriente y cloacas deberan
tener instalaciones domiciliarias alternativas que aseguren la salubridad. No estd permitido en
ningun caso arrojar aguas servidas a terrenos propios, linderos o via publica.

Queda terminantemente prohibida la construccién de pozos negros en vereda, salvo casos
excepcionales a juicio del Departamento de Obras y Servicios Publicos.

Los pozos negros se construiran en el interior de los lotes, manteniendo una distancia minima
de 3m. de los limites del terreno. En casos especiales la Direccién de Obras Publicas podra
considerar estos limites, tomando las medidas de seguridad que correspondan.

Se considerara la instalacion de nuevos métodos como biodigestor/es segun la necesidad del
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proyecto para el tratamiento de liquidos cloacales. Este recibira las aguas residuales domésticas
y generard el proceso de biogasificacién mediante digestiéon anaerdbica, en el cual la materia
organica fermenta debido a la ausencia de aire y se descompone mientras produce gas metano
y diéxido de carbono. Los liquidos residuales resultantes del proceso deberdn verterse a un
lecho nitrificante ubicado en el terreno, quedando prohibido arrojarlos a la via publica o a
terrenos linderos.

El biodigestor y su correspondiente lecho nitrificante deberan estar a una distancia tal que
garantice que los terrenos linderos y la via publica no se vean afectados, siendo esta siempre
mayor o igual que 1.50 m.

La distancia entre el/los biodigestor/es y cualquier fuente de agua sera tal que garantice la no
contaminacion de la misma.

Articulo 1832 - DE LAS INSTALACIONES DOMICILIARIAS

INSTALACIONES CLOACALES: dentro del predio, previo a la conexion a la red publica, se debera
colocar una cdmara séptica que podra fabricarse in situ o utilizar premoldeadas que sera
verificada antes de la conexioén a la red.

Articulo 1842 - SERVICIOS MiNIMOS DE SALUBRIDAD

- En viviendas, por cada unidad locativa y hasta 3 dormitorios, existirdn como minimo
los siguientes servicios de salubridad:

=  Uninodoro comun

= Una pileta de cocina.

= Un lavatorio.

= Unaducha o bafiera con desaglies.
Superado ese valor de dormitorios, se incrementara proporcionalmente la cantidad
de inodoros y lavatorios. Por ejemplo para 6 (seis) dormitorios corresponden 2 (dos)
inodoros y 2 (dos) lavatorios en la unidad locativa.

- En alojamiento tipo “hostel”, entendiéndose como aquel alojamiento popular y
accesible en el cual se presentan habitaciones compartidas, por cada 6 plazas (camas
fijas del establecimiento) existirdn como minimo los siguientes servicios de salubridad:

®=  Uninodoro comun.

= Un lavatorio.

®=  Unaducha o bafiera con desaglies.

- En el resto de los hospedajes u hoteles no encuadrados en el anterior item, por cada
habitacidn, existirdn como minimo los siguientes servicios de salubridad:

= Uninodoro comun

= Un lavatorio.

= Unaducha o bafiera con desagiies.

- Aquellos conjuntos de cabafias o departamentos de caracter turistico deberan cumplir
lo dispuesto en el primer inciso de este Articulo.

- Enlos edificios de locales comerciales, oficinas (publicas o privadas) e industriales, para
uso de personas que trabajen en el edificio se dispondrd de servicios sanitarios
adecuados e independientes para cada sexo, en cantidad proporcionada al nimero de
personas que trabajen en él, segun el siguiente detalle:

=  Como minimo habrd un inodoro comun y un lavatorio.
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= Cuando el total de trabajadores exceda de 5 (cinco) y hasta 10 (diez) habra por cada
sexo: un inodoro comun y un lavatorio.

= De 11 trabajadores hasta 20, habra:
Para hombres: un inodoro comun y dos lavatorios y un mingitorio.
Para mujeres: un inodoro comun y dos lavatorios.
Superados los 20 trabajadores se aumentara un inodoro por cada 20 trabajadores extras
o fraccién de 20, un lavatorio y un mingitorio por cada 10 trabajadores extras o fraccion
de 10.

= Encasos excepcionales dependiendo la actividad comercial o industrial que se desarrolle
en el establecimiento serd necesario la incorporacion de duchas con agua fria y caliente
para el personal. Ase evaluara el caso a criterio del A.P. y O.P.

- Enlos edificios de locales comerciales, oficinas (publicas o privadas) e industriales para
uso de personas que concurran al edificio, se dispondra de servicios sanitarios
adecuados e independientes para cada sexo, segun el siguiente detalle:

= Sexo masculino: 1 lavatorio por cada 300 personas o fraccién de 300, 1 inodoro por cada
200 personas o fraccion de 200 y 1 mingitorio por cada 100 personas o fraccién de 100.

= Sexo femenino: 2 inodoros por cada 200 personas o fraccidon de 200 y 1 lavatorio por
cada 200 personas o fraccion de 200.

- Instalaciones para actividades deportivas, gimnasios y natatorios: La dotacidn sanitaria
minima serd la mencionada para trabajadores (inciso e) y publico general (inciso f),
exigiéndose ademas el servicio de duchas en la siguiente proporcion:

= duchas cada 10 personas, hasta 30 personas.

= 2 duchas cada 15 personas, para mas de 30 personas.

- Edificios educacionales: Se colocaran grupos sanitarios separados por sexo segun lo
siguiente:

= 1inodoro para cada sexo, por aula.

= 1 lavabo para cada sexo, por aula.

= Se colocard un bebedero por cada 250 alumnos y por lo menos uno por cada piso.

- Enlos jardines maternales y de infantes se contard con:
= Para el personal adulto:1 inodoro, 1 lavabo y 1 vestuario.
=  Para nifos de dos a seis afios: 1 lavabo cada 10 ninos. 1 inodoro cada 12 nifios.

- Servicios para personas con movilidad reducida: En todo tipo de edificio conasistencia
masiva de publico, sea de propiedad publica o privada, deberd preverse una unidad
sanitaria por sexo para uso especifico de personas con movilidad reducida. La misma
deberad contar con 1 lavabo y 1 inodoro adaptado. Deberdn poseer los accesorios
necesarios para el uso correcto del servicio (barras, asientos rebatibles y demas
accesorios). Las dimensiones y caracteristicas de los mismos seran las determinadas en
el Manual de Accesibilidad.

- Aquellos establecimientos comerciales o industriales que por sus caracteristicasdeban
presentar instalaciones complementarias a las que se expresan en este Articulo,
deberan cumplir las reglamentaciones vigentes para la actividad a desarrollar.
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Articulo 1852 - INTALACIONES QUE PRODUZCAN VIBRACIONES O RUIDOS
Queda prohibido instalar en cercania a muros divisorios, linderos o separativos entre unidades
de uso independiente, aunque sean de un mismo duefio:
= |nstalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios como ser: maquinas,
artefactos, guias de ascensores, montacargas, tuberias que conecten una bomba de
impulsién de fluido, etc.
®=  Canchas para juegos de bochas, de pelota u otras actividades que puedan producir
choques o golpes.
" Todo aquello que esté especificamente determinado en el Cddigo Civil sobre
restricciones al dominio.

Articulo 1862 - INSTALACIONES QUE PRODUZCAN FRiO O CALOR

Cualquier fuente de frio o calor se distanciard y aislard convenientemente de otras unidades
locativas (sean o no del mismo Propietario) a fin de evitar la transmisién molesta de calor o frio.
El A.Py O.P. Podra exigir aumentar la distancia prevista en el proyecto y/oaislacion de la fuente
de calor o frio mediante el uso de materiales o procedimientos adecuados. En todos los casos,
se dejara constancia en los planos de las medidas a adoptar para aislar el local.

Articulo 1872 - CANTEROS Y ARBOLES EN MEDIANERA

No podran hacerse excavaciones para sembrado, jardines y plantaciones de arbustos menores,
ni construir albergues para plantas o canales de riego, a menor distancia de 0.50 m de un muro
separativo de unidades locativas independientes, aunque sean de un mismo Propietario; salvo
que se tomen las precauciones del caso paraimpedir el paso de la humedad.

Se permitira la plantacién de arboles a una distancia mayor a 2.00 m de una pared divisoria de
unidades locativas independientes o de predios, aunque sean del mismo Propietario.

En ambos casos debera controlarse el crecimiento de las raices de las plantaciones,de manera
tal que se garantice que no se generen prejuicios a los linderos; asi como también se debera
evitar que las hojas priven de aire y luz a los patios de ventilacién de los linderos.

Articulo 1882 - INSTALACIONES QUE PRODUZCAN HUMEDAD

No se permitird aproximar a un muro separativo de unidades locativas independientes, aunque
sean de un mismo Propietario, depdsitos de materiales quepuedan causar humedad u otros
perjuicios a los linderos, de acuerdo con las disposiciones del Caodigo Civil.

CAPITULO XXVIII _ DE LAS PRECAUCIONES CONTRA INCENDIOS

Articulo 1892 - GENERALIDADES
Todas las construcciones que se realicen dentro del Municipio se encuentran obligadas a
cumplir las prescripciones de seguridad contra incendios contempladas en la Ley Nacional N°
19.587 — Decreto Reglamentario 351/79 — Capitulo XVIII — Art.160 y Anexo VIl — Proteccidn
contra incendios.
Se exigira la presentacién de un INFORME DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIO en caso de
tratarse de las siguientes construcciones/tareas:

= Edificios residenciales de departamentos: Sera exigible para construcciones de mas

de planta baja y 2 (dos) plantas.
= Edificios institucionales: Sera exigible en todos los casos.
= Edificios de reunion masiva al aire libre: Sera exigible en todos los casos.
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= Edificios para oficinas: Serd exigible en todos los casos.
= Edificios comerciales: Sera exigible en todos los casos.
= Edificios industriales: Sera exigible para construcciones de superficie mayor a 400 m2.

El informe de seguridad sera elaborado por autoridad matriculada y habilitada competente en
la materia (Bomberos de la Ciudad, Ingenieros Especialistas, Licenciadosen Higiene y Seguridad,
Arquitectos, Ingenieros Civiles, etc.). y debera estar visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

El certificado de inspeccidn de final de obra, en edificios residenciales en altura, edificios
institucionales, edificios de reunién masiva al aire libre, edificios de oficinas (cuando
corresponda), edificios comerciales (cuando corresponda) y edificios industriales (cuando
corresponda), sera otorgado cuando se haya cumplido con la colocacién de los elementos
minimos de seguridad contra incendios establecidos en el informe correspondiente.

Todo Propietario o usuario, segun corresponda, estd obligado a mantener en buen estado de
funcionamiento los elementos de seguridad. Deberan prever en tiempo yforma, simulacros de
capacitacion para el manejo de elementos y planes de evacuacién.

El incumplimiento de las exigencias precedentemente establecidas sera responsabilidad
exclusiva del Propietario y/o Copropietarios del inmueble en cuestion.

CAPITULO XXIX _ DE LOS EDIFICIOS DESTINADOS A USOS
ESPECIALES

Articulo 1902 - DISPOSICIONES GENERALES

Todas aquellas construcciones destinadas a la elaboracidn, fraccionamiento, manipulacién y/o
comercializacién de alimentos, bebidas y derivados, deberdn cumplimentar lo dispuesto por la
Ordenanza N°313 “Régimen de habilitaciones”.

CAPITULO XXX _ DE LA CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS

Articulo 1912 - OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS RELATIVO A LA CONSERVACION DE LOS
EDIFICIOS Y SUS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

Todo Propietario estd obligado a conservar cualquier parte del edificio y sus instalaciones
complementarias en perfecto estado de solidez e higiene a fin de que no pueda comprometer
la seguridad y salubridad de sus habitantes o de terceros. El aspecto exterior de un edificio se
conservara en buen estado por renovacién del material, revoque o pintura.

Articulo 1922 - DENUNCIA DE LINDEROS

Las molestias o perjuicios que alegue un Propietario de un edificio, como provenientes de una
finca lindera, solo seran objeto de atencidn para restablecer la seguridad e higiene del edificio y
sus instalaciones complementarias de acuerdo con el presente Cédigo en cuanto afecten,
exclusivamente, a la comunidad en general y en los casos que menciona la ley como de
atribucién Municipal.

Articulo 1932 - CONSTRUCCIONES EN PELIGRO DE DERRUMBE
Un edificio serd considerado en peligro de derrumbe cuando sus muros o estructuras estén
comprendidos en los siguientes casos:

®  Cuando un muro este vencido, alcanzando su desplome al tercio del espesor y cuando
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presenten grietas de dislocamiento, aplastamiento o escurrimiento. En estos casos se
ordenard la demolicion.
a) Cuando un muro tuviere cimiento al descubierto.
b) Cuando los elementos resistentes de una estructura hayan sobrepasado los limites
admisibles de trabajo.
En los casos b) y c) se ordenara su refuerzo o demolicidn segun resulte de las apreciaciones
analiticas y de la inspeccidn que se realice.

Articulo 1942 - PROCEDIMIENTOS A SEGUIR EN EL CASO DE CONSTRUCCIONES EN PELIGRO DE
DERRUMBE

= El Poder Ejecutivo, por intermedio del A.P y O.P., podra mandar a demoler todo edificio
o parte del mismo que amenace desplomarse, lo mismo que toda nueva construccion
gue no se ajuste segln reglas del arte y con sujecién al plano registrado.

®  Cuando un edificio o parte del mismo fuera declarado en peligro de derrumbe, se
notificard al Propietario los trabajos que deberd practicar y el tiempo en que deben
guedar terminados. Si se ignorase el domicilio del Propietario, se notificara al inquilino
si lo hubiere. De no ser ello posible, se publicard la notificacion en dos diarios de la
ciudad durante ocho dias consecutivos y si vencido ese plazo no se hubieran iniciado los
trabajos ordenados, el A.P y O.P. procedera por cuenta del Propietario al
apuntalamiento o a la demolicidn de las partes peligrosas, segun fuera necesario.

®  Cuando el peligro de derrumbe de una pared o edificio fuera inminente, el A.Py
O.P. podra disponer de inmediato su apuntalamiento o si eso no fuera suficiente, su
demolicidn, efectuando el trabajo por Administraciéony por cuenta del Propietario. Para
ello debera levantarse previamente un acta firmada por un técnico del A.P y O.P. y dos
testigos.

®  Los apuntalamientos efectuados como medida de emergencia de acuerdo a lo indicado
en los incisos b) y c) son considerados de caracter transitorio y deberan ser retirados
en el plazo mdximo de un mes ejecutados en su reemplazolos trabajos definitivos
necesarios. Vencido este término el A.P. y O.P. procedera a efectuar por Administracion
y por cuenta del Propietario, la demolicién de las partes en peligro previo el desalojo
que fuera necesario.

= Dentro de los 3 (tres) dias se notificard una obra de demolicion o de refaccidn,el
Propietario tendra derecho a exigir una nueva inspeccion de un técnico Municipal,
acompafado del Profesional o Técnico que designe aquel.

=  Estos peritos dardan comienzo el desempefio de su funcion, labrando un acta de
aceptacion del cargo designando un perito tercero para el caso de discordia, el fallo de
este serd inapelable.

CAPITULO XXXI _ DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 1952 - INTERPRETACION Y CASOS NO PREVISTOS DE ESTE CODIGO

Toda duda o interpretacidn que se requiera respecto al presente Cédigo, debera ser producida
por acto del D.E.M., respetando el espiritu del presente y lo dispuesto, supletoriamente, por el
Cddigo Civil y Comercial en lo que fuere pertinente.

Articulo 1962 - PUBLICACION Y VIGENCIA DE ESTE CODIGO
El presente Cdédigo entrard en vigencia en todos sus términos a partir de la fecha de su
promulgacién.
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El Departamento Ejecutivo dispondra lo necesario para proceder a la publicacién de mismo.

Articulo 1972 - DE LAS CONSTRUCCIONES EN EJECUCION
Regira un periodo de transicién de 90 dias a partir de la promulgacidn del presente Cédigo a los
fines de la adecuacidn de las obras de construccion en lo referido a los siguientes puntos:

= Capitulo 7: “De los cercos de obra y la ocupacién de la via publica”

= Capitulo 8: “De los carteles de obra”

= Capitulo 9: “De los andamios”

Articulo 1982 - EXCEPCION A ESTACIONAMIENTOS
En lo referido a cantidad minima de mddulos o espacios para estacionamiento de vehiculos,
quedara en vigencia lo establecido en el Articulo N°2 de la Ordenanza 444/2024 hasta aprobar
el Cédigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental.

Articulo 1992 - EXCEPCION A ZONIFICACION Y NORMAS DE APLICACION EN DISTRITOS

En lo referido a la zonificacion y las caracteristicas correspondientes a cada distrito, quedara en
vigencia lo establecido en el Articulo N°2 “Distritos y caracteristicas” del Capitulo IV
“ZONIFICACION Y NORMAS DE APLICACION EN DISTRITOS” del Cddigo de Edificacidon vy
Ordenamiento Territorial vigente hasta la fecha, hasta aprobar el Cédigo de Ordenamiento
Territorial y Ambiental.

Articulo 2002 - DE LAS DISPOSICIONES VIGENTES

Derdguese las ordenanzas N°49/2013, N°59/2013, N°136/2016, N°189/2018, N°213/2018,
N°288/2020, N°358/2022, N°414/2023, N°441/2024 y N°444/2024; con excepcion del Articulo
N°2 “Distritos y caracteristicas” del Capitulo IV “ZONIFICACION Y NORMAS DE APLICACION EN
DISTRITOS” del Cdodigo de Edificacion y Ordenamiento Territorial, del articulo N°1 de la
Ordenanza N°441/2024 vy el articulo N°2 de la Ordenanza N°444/2024 referidos en los términos
precedentemente descriptos.
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